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บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ำกดั 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

การศึกษารายละเอียดโครงการ เพ่ือแสดงรายละเอียด ภาพรวมของโครงการ แนวความคิดและ
รูปแบบในการด าเนินโครงการ เพ่ือประกอบการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม
จึงได้ท าการศึกษาตามองค์ประกอบที่กลุ่มโครงการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ส านัก
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้มี 
รายละเอียดในหัวข้อต่าง ๆ เพ่ือใช้เป็นแนวความคิดประกอบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะ
เกิดข้ึน โดยมีรายละเอียดในการศึกษา ดังนี้ 
2.1 ที่ตั้งโครงการและสถานภาพโครงการ 

2.1.1 ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการโรงแรม เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา ตั้งอยู่บริเวณ หมู่ที่ 5 ซอยอุทัย ต าบลศรีสุนทร 
อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต อยู่ในพ้ืนที่ความรับผิดชอบของเทศบาลต าบลศรีสุนทร ลักษณะโครงการฯ เป็น
ประเภทโรงแรม ประกอบด้วยอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น จ านวน 4 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จ านวน  
1 อาคาร และมีห้องพักรวมทั้งสิ้น 75 ห้องพัก โดยด าเนินการตามเอกสิทธิ์ที่ดิน โฉนดที่ดิน เลขที่ 14413  
(เลขที่ดิน 60) เนื้อท่ีประมาณ 2-3-67.4 ไร่ หรือ 4,669.60 ตารางเมตร ด าเนินโครงการโดย บริษัท เดอะ เคซี
เอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด ดังแสดงแผนที่ตั้งโครงการในแผนที่สังเขปใน รูปที่ 2.1.1-1 

2.1.2 สภาพปัจจุบันของการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบและบริเวณพื้นที่โครงการ 

ส าหรับพ้ืนที่โครงการฯ ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ราบ มีไม้ยืนต้นจ านวนหนึ่ง เช่น ต้นกระท้อน ต้นขนุน  
ต้นสะตอ เป็นต้น ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบส่วนใหญ่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย บ้านเช่า และพ้ืนที่
รกร้าง โดยมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ใกล้เคียง ดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดต่อกับ พ้ืนที่นอกโครงการ ปัจจุบันใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย   

ทิศใต้   ติดต่อกับ พ้ืนที่บุคคลอื่น ปัจจุบันใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย  

ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ ถนนสาธารณประโยชน์ (ซอยอุทัย) กว้าง 6 เมตร 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ถนนสาธารณประโยชน์  สภาพปัจจุบันเป็นถนนไม่มีสภาพ 
     กว้าง 6 เมตร  
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บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ำกดั 

2.1.3 เส้นทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

 พ้ืนที่โครงการฯ ตั้งอยู่ในพ้ืนที่ต าบลศรีสุนทร ซึ่งใช้ถนนและเส้นทางการจราจรได้หลายเส้นทาง 
เส้นทางสายหลักในการเดินทางมายังพ้ืนที่โครงการได้ดังนี้ 

 1. เส้นทางจากเขตเทศบาลนครภูเก็ต 

 สามารถเดินทางโดยใช้ทางหลวงหมายเลข 402 (ถนนเทพกระษัตรี) จนถึงอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรี-
ท้าวศรีสุนทร ให้ไปทางซ้ายมือ เข้าสู่ทางหลวงหมายเลข 4025 (ถนนศรีสุนทร) เดินทางตามถนนสายดังกล่าว 
ประมาณ 1.90 กิโลเมตร เพ่ือกลับรถ แล้วเดินทางต่อประมาณ 1.20 กิโลเมตรจะพบซอยอุทัย อยู่ทางซ้ายมือ 
ให้เลี้ยวเข้าถนนซอยดังกล่าว เดินทางอีก 280 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ พ้ืนที่บริเวณโครงการ
ปัจจุบันเป็นพื้นที่ราบ  

 2. เส้นทางจากสนามบินนานาชาติภูเก็ต 

 สามารถเดินทางจากสนามบินโดยใช้ทางหลวงหมายเลข 402 (ถนนเทพกระษัตรี) จนถึงอนุสาวรีย์ท้าว
เทพกระษัตรี-ท้าวศรีสุนทร ให้ขับต่อไปอีกประมาณ 1.10 กิโลเมตร เพ่ือกลับรถเดินทางตามถนนสายดังกล่าว 
ประมาณ 1.75 กิโลเมตรจะพบซอยอุทัย อยู่ทางซ้ายมือ ให้เลี้ยวเข้าถนนซอยดังกล่าว เดินทาง อีก  
470 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางขวามือ พ้ืนที่บริเวณโครงการปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ราบ ส าหรับเส้นทางเข้าสู่
พ้ืนที่โครงการดังแสดงในรูปที่ 2.1.3-1 

2.2 ขนาดและประเภทโครงการ 

2.2.1 ขนาดของโครงการ 

 ด าเนินการตามเอกสิทธิ์ที่ดิน จ านวน 1 ฉบับ ได้แก่ โฉนดที่ดิน เลขที่14413 (เลขที่ดิน 60) เนื้อที่
ประมาณ 2-3-67.4 ไร่ หรือ 4,669.60 ตารางเมตร ถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน โดยนางกัญญาณี ชาตรีกัลยาณวงค์ 
 ส าหรับเอกสิทธิ์ที่ดินจ านวน 1 ฉบับ ได้แสดงส าเนาเอกสิทธิ์ที่ดินใน ภาคผนวกที่ 1 และผังโฉนดที่ดิน
แสดงในรูปที่ 2.2.1-1 
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ขยายที่ตั้งโครงการในแผนที่ต าบลศรีสุนทร 
 

 

รูปที ่2.1.1-1 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป  
ที่มา : การส ารวจภาคสนามโดยบริษัทฯ ที่ปรึกษา, มกราคม 2561 และ แผนที่ Google Earth 2017 

พ้ืนที่ตั้งโครงการแบบสังเขป 

พ้ืนที่ตั้งโครงการ 
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บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ำกดั 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 
 

รูปที่ 2.1.3-1 ที่ตั้งโครงการและเส้นทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

ที่มา : บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด 

อนุสาวรีย์ท้าวเทพกษัตรี-ท้าวศรีสุนทร 
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2.2.2 ประเภทโครงการ 

 การด าเนินการโครงการฯ เป็นการด าเนินโครงการเพ่ือประกอบธุรกิจโรงแรม ตามพระราชบัญญัติ
โรงแรมพ.ศ.2547 มีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจเพ่ือให้บริการที่พักชั่วคราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดโดย
มีค่าตอบแทน และเข้าข่ายเป็น โรงแรมประเภท 2 คือ โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่
ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร ทั้งนี้ได้เปรียบเทียบความสอดคล้องของรายละเอียด
โครงการกับกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ดังตารางที่ 
2.2.1-1 

ตารางที่ 2.2.1-1 ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการกับข้อก าหนดในการประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2551 

รายละเอียดกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม

พ.ศ. 2551 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

หมวด 1 สถานที่พักที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 

ข้อ 1 ให้สถานที่พักที่มีจ านวนห้องพักในอาคารเดียวกันหรือ
หลายอาคารรวมกันไม่เกินสี่ห้องและมีจ านวนผู้พักรวมกัน
ทั้งหมดไม่เกินยี่สิบคน ซึ่งจัดตั้งขึ้นเพื่อให้บริการที่พักช่ัวคราว
ส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่นใดโดยมีค่าตอบแทน อันมี
ลักษณะเป็นการประกอบกิจการเพื่อหารายได้เสริมและได้แจ้ง
ให้นายทะเบียนทราบตามแบบที่รัฐมนตรีก าหนด ไม่เป็น
โรงแรมตาม (3) ของบทนิยามค าว่า “โรงแรม” ในมาตรา 4 

- โครงการมีห้องพัก 75 ห้องพัก มีผู้พักรวมกัน 150 คน เข้า
ข่ายเป็นโรงแรม 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
เฉพาะห้องพัก 
(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร 
(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมาย
ว่าด้วยสถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 
(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานที่ส าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่า
ด้วยสถานบริการ และห้องประชุมสัมมนา 

 
 
 
- โครงการประกอบธุรกิจโรงแรมเข้าข่ายเป็นโรงแรมประเภท 
2  
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ตารางที่ 2.2.1-1 ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการกับข้อก าหนดในการประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2551 

รายละเอียดกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม

พ.ศ. 2551 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

หมวด 2 หลักเกณฑ์และเงื่อนไขส าหรับโรงแรมทุกประเภท 
ข้อ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) ตั้งอยู่ในท าเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและ
อนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 
 
(2) เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้าน
การจราจร 
 
(3) ในกรณีที่ใช้พื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกัน
กับการประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานที่ให้ชัดเจน และการ
ประกอบกิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจ
โรงแรม 
(4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสน
สถานหรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทางศาสนา หรือสถานที่อื่น
ใดอันจะท าให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อความ
มั่นคงและการด ารงอยู่ของสถานที่ดังกล่าว หรือจะท าให้ขัดต่อ
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น 

 
- พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่ที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อ
สุขภาพและอนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและ
ปลอดภัย 
- เส้นทางเข้าออก ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านจราจร ซึ่งพื้นที่
โครงการฯ ติดกับถนนสาธารณะ  
 
- การใช้ประโยชน์อาคารภายในโครงการฯ ไม่ใช้ร่วมกับ
กิจการอื่นแต่อย่างใด 
 
 
- พื้นที่รัศมี 100 เมตร จากที่ตั้งโครงการฯ ไม่ปรากฏ
โบราณสถาน ศาสนสถานหรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทาง
ศาสนา หรือสถานที่อื่นใดอันจะท าให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่
เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคงและการด ารงอยู่ของสถานที่
ดังกล่าว หรือจะท าให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและ
วัฒนธรรมท้องถิ่น 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
(1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 
(2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและ
ภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่
ต้องมีจ านวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 
(3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไปยัง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 
(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง 

 
 
- โครงการฯ จัดให้มีสถานที่ลงทะเบียนผู้พัก บริเวณส่วน
ต้อนรับ  
- โครงการฯ จัดให้มีโทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้ง
ภายในและภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีทั้งภายในและ
ภายนอกห้องพักทุกห้องพัก 
- โครงการฯ จัดให้มีการปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อ
ผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาลใกล้เคียง 
- โครงการฯ จัดให้ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึง
ตลอดยี่สิบสี่ช่ัวโมงเช่น ระบบ CCTV, เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัย เป็นต้น 
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บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ำกดั 

ตารางที่ 2.2.1-1 ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการกับข้อก าหนดในการประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2551 

รายละเอียดกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม

พ.ศ. 2551 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่
ให้บริการสาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิง และ
ต้องรักษาความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

- โครงการฯ จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะ คือ บริเวณอาคารต้อนรับโดยจัดแยกส่วนส าหรับ
ชายและหญิง รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความสะอาด
อย่างสม่ าเสมอ 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะ
เหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสน
สถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

- ห้องพักไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะเหมือน
หรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถาน
หรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็น
ตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคาร 
เลขท่ีประจ าห้องพักแต่ละอาคารตอ้งไม่ซ้ ากันประตูห้องพักให้มี
ช่อง หรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพัก
ได้ และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อกจากภายใน
ห้องพักทุกห้อง 

- ห้องพักก าหนดใหม้ีเลขท่ีประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็น
ตัวเลขอารบิกโดย โดยแสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน  
- ประตูห้องพักสามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ 
และมีอุปกรณ์ที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 

ข้อ 8 สถานที่จอดรถของโรงแรมที่อยู่ติดห้องพักต้องไม่มี
ลักษณะมิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถที่จอดอยู่ ได้
ตลอดเวลา 

- สถานที่จอดรถของโรงแรมอยู่ห่ างจากห้องพัก โดย
ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตลอด 24 ช่ัวโมง  

ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ท่ีมีกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับ
อนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพ
อาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

- อาคารโครงการฯ ส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มี
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ โดยเทศบาล
ต าบลศรีสุนทร 
 

ข้อ 10 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่ไม่มี
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีใบรับรองการ
ตรวจสอบสภาพอาคารว่ามีความมั่นคงแข็งแรงและปลอดภัย
โดยผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือ
ผู้ซึ่งได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตาม
กฎหมายว่าด้วยการนั้น และผ่านการตรวจพิจารณาจากนาย
ทะเบียนว่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดในข้อ 
11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 และข้อ 17 

 

- อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ โดยเทศบาลต าบลศรีสุนทร 
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บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ำกดั 

ตารางที่ 2.2.1-1 ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการกับข้อก าหนดในการประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2551 

รายละเอียดกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม

พ.ศ. 2551 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

ข้อ 11 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีการ
รักษาความสะอาด มีการจัดแสงสว่างอย่างเพียงพอ และมี
ระบบระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบระบายอากาศที่
ถูกสุขลักษณะ 

- อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมภายในโครงการฯ มีการรักษา
ความสะอาด มีการจัดแสงสว่างอย่างเพียงพอ และมีระบบ
ระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบระบายอากาศที่ถูก
สุขลักษณะ 

ข้อ 12 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดตั้ง
เครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารที่มีลักษณะเป็นห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านเดี่ยว
หรือบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่เกินสองช้ัน ต้องติดตั้งเครื่อง
ดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่เหมาะสมกับสภาพ
ของอาคารและวัสดุภายใน จ านวนคูหาละ 1 เครื่อง 
(2) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิง
แบบมือถือในแต่ละช้ันจ านวน 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคารไม่เกิน 
1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อยกว่าช้ัน
ละ 1 เครื่อง 
(3) การติดตั้งเครื่องดับเพลิง ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ
ตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และต้อง
ติดตั้งไว้ในที่ที่สามารถมองเห็นและอ่านค าแนะน าการใช้ได้
โดยสะดวก 
(4) เครื่องดับเพลิงต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลาและ
สามารถน ามาใช้งานได้โดยสะดวก 

 
 
 
 
 
 
- โครงการ จะท าการติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือในแต่ละ
ช้ันจ านวน 1 เครื่อง ต่อพ้ืนท่ีอาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร 
ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อยกว่าช้ันละ 1 เครื่องโดย
ทางโครงการจัดให้มีทุกช้ัน 
- ติดตั้งเครื่องดับเพลิง โดยส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจาก
ระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และต้องติดตั้งไว้ในที่ที่
สามารถมองเห็นและอ่านค าแนะน าการใช้ได้โดยสะดวก 
 
- ติดตั้งเครื่องดับเพลิงและตรวจสอบให้อยู่ในสภาพที่ใช้งาน
ได้ตลอดเวลาและสามารถน ามาใช้งานได้โดยสะดวก 

ข้อ 13 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดตั้ง
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารที่มีลักษณะเป็นห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านเดี่ยว
หรือบ้านแฝดที่มีความสูงไม่เกินสองช้ัน ต้องมีระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ในอาคารอย่างน้อย 1 เครื่อง ทุกคูหา 
(2) อาคารตาม (1) ที่มีความสูงเกินสองช้ัน ต้องมีระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ภายในอาคารอย่างน้อย 1 
เครื่อง ทุกช้ันและทุกคูหา 
(3) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) และ (2) ที่มีพ้ืนที่รวมกัน
ทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องมี
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ัน 

 
 
 
 
 
- อาคารโครงการฯ เป็นอาคารสูง 3 ช้ันจ านวน 4 อาคารและ
อาคารต้อนรับช้ันเดียว จ านวน 1 อาคาร จัดให้มีระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ภายในอาคารอย่างน้อย 1 
เครื่อง ทุกช้ันและทุกคูหา 
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บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ำกดั 
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รายละเอียดกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม

พ.ศ. 2551 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

ข้อ 14 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีช่องทาง
เดินภายในอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

- อาคารโครงการฯ ก าหนดให้มีช่องทางเดินภายในอาคาร
กว้าง 1.50 เมตร 

ข้อ 15 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีทางหนี
ไฟหรือบันไดหนีไฟตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดใน
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

- อาคารโครงการฯ จัดให้มีทางหนีไฟหรือบันไดหนีไฟตาม
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดในกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร 

ข้อ 16 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ จ ที่มีพื้นที่รวมกัน
ทุกช้ันในอาคารหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ภายใน
อาคารต้องจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี
ฉุกเฉิน เช่น แบตเตอรี่ หรือเครื่องก าเนิดไฟฟ้า แยกเป็นอิสระ
จากระบบที่ใช้อยู่ตามปกติและสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติ
เมื่อระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองตามวรรคหนึ่ง ต้องสามารถจ่าย
พลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอส าหรับเครื่องหมายแสดงทางออก
ฉุกเฉิน ทางเดิน ห้องโถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสองช่ัวโมง 

- อาคารโครงการฯ มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในอาคารหลัง
เดียวกันไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร ไม่เข้าข่ายตามข้อก าหนด 
ทั้งนี้ เพื่อให้มีความปลอดภัยทางโครงการจะออกแบบให้
ภายในอาคารมีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี
ฉุกเฉิน ได้แก่ แบตเตอรี่ แยกเป็นอิสระจากระบบที่ใช้อยู่
ตามปกติและสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่าย
พลังงานไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้า
ส ารองสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้ เพียงพอส าหรับ
เครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน บันไดต่างๆและ
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสองช่ัวโมง 

ข้อ 17 บ่อเกรอะและบ่อซึมของส้วมของอาคารส าหรับใช้เป็น
โรงแรมตามข้อ 10 ต้องอยู่ห่างจากแม่น้ า คู คลอง หรือแหล่ง
น้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 10 เมตร เว้นแต่กรณีที่ส้วมมีระบบ
ก าจัดสิ่งปฏิกูลที่ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาลและมีขนาดที่
เหมาะสม 

-ในรัศมี 1 กิโลเมตร โครงการไม่ติดแม่น้ า คู คลอง หรือแหล่ง
น้ าสาธารณะ ทั้งนี้โครงการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียรวม
จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบัดน้ าเสียและก าจัดสิ่งปฏิกูลที่ถูกต้อง
ตามหลักสุขาภิบาล และมีขนาดที่เหมาะสม 

หมวด 3 หลักเกณฑ์และเงื่อนไขส าหรับโรงแรมแต่ละประเภท 
ข้อ 18 โรงแรมประเภท 1 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไข ดังต่อไปนี ้
(1) มีห้องพักไม่เกิน 50 ห้อง 

(2) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 
ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก 

(3) มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอส าหรับ
ผู้พัก 

 
 
- 

 

ข้อ 19 โรงแรมประเภท 2 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไข ดังต่อไปนี ้
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บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ำกดั 

ตารางที่ 2.2.1-1 ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการกับข้อก าหนดในการประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2551 

รายละเอียดกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม

พ.ศ. 2551 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 
ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก 

(2) มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอส าหรับ
ผู้พัก 

โครงการเป็นโรงแรมประเภท 2 เนื่องจาก มีจ านวนห้องเกิน 
50 ห้องพัก โดยมีพื้นที่ใช้สอย 27.02 ตารางเมตร ไม่รวม
ห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพักรวมทั้งจัดมีห้องน้ า      
และห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอส าหรับผู้เข้าพัก 

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ต้องปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้ 
(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า 14 ตาราง
เมตร ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก 
(2) มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง 
(3) กรณีมีห้องพักไม่เกิน 80 ห้อง ห้ามมีสถานบริการตาม
กฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 

ความใน (3) มิให้น ามาใช้บังคับแก่โรงแรมที่ตั้งอยู่ในเขตพื้นที่
เพื่อการอนุญาตให้ตั้งสถานบริการและโรงแรมที่ตั้งอยู่นอกเขต
พื้นที่เพื่อการอนุญาตให้ตั้งสถานบริการหรือโรงแรมที่ตั้งอยู่ใน
ท้องที่งดอนุญาตให้ตั้งสถานบริการซึ่งมีสถานบริการตามมาตรา 
3 (5) แห่งพระราชบัญญัติสถานบริการ พ.ศ. 2509 ซึ่งแก้ไข
เพิ่ ม เติม โดยพระราชบัญญัติ สถานบริ การ  (ฉบับที่  4)           
พ.ศ. 2546 

 
- 
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2.3 สัดส่วนการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารและการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

2.3.1 การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคาร 

 พ้ืนที่ตามเอกสิทธิ์ที่ดิน ประมาณ 2-3-67.4 ไร่ หรือ 4,669.60 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้
พ้ืนที่ของอาคารในแต่ละอาคาร ดังนี้ 

 1. อาคารห้องพัก (A1-1) เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น สูง 11.55 เมตร จ านวน 24 ห้องพัก  

  ชั้นที่ 1 จ านวน 8 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 83.49 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 379.49 ตารางเมตร 

  ชั้นที่ 2 จ านวน 8 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนทีบ่ันไดและทางเดิน ประมาณ 83.49 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 379.49 ตารางเมตร 

  ชั้นที่ 3 จ านวน 8 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 83.49 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 379.49 ตารางเมตร 

  ชั้นหลังคา มีพ้ืนที่ประมาณ 392.55 ตารางเมตร 

 ดังนั้น รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องพัก (A1) ประมาณ 1,138.47 ตารางเมตร  และพ้ืนที่ปกคลุม 
ประมาณ 392.55 ตารางเมตร 
 2. อาคารห้องพัก (A1-2) เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น สูง 11.55เมตร จ านวน 24 ห้องพัก  

  ชั้นที่ 1 จ านวน 8 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 83.49 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 379.49 ตารางเมตร 

  ชั้นที่ 2 จ านวน 8 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนทีบ่ันไดและทางเดิน ประมาณ 83.49 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 379.49 ตารางเมตร 

  ชั้นที่ 3 จ านวน 8 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 83.49 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 379.49 ตารางเมตร 

  ชั้นหลังคา มีพ้ืนที่ประมาณ 392.55 ตารางเมตร 

 ดังนั้น รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งอาคารประมาณ 1,138.47 ตารางเมตร และพ้ืนที่ปกคลุม ประมาณ 392.55 
ตารางเมตร 
 3. อาคารห้องพัก (B1) เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น สูง 11.55 เมตร จ านวน 18 ห้องพัก  
  ชั้นที่ 1 จ านวน 6 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 73.69 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 295.69 ตารางเมตร 
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  ชั้นที่ 2 จ านวน 6 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 73.69 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 295.69 ตารางเมตร 
  ชั้นที่ 3 จ านวน 6 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 73.69 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 295.69 ตารางเมตร 
  ชั้นหลังคา มีพ้ืนที่ประมาณ 303.28 ตารางเมตร 

 ดังนั้น รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งอาคารประมาณ 887.07 ตารางเมตร และพ้ืนที่ปกคลุม ประมาณ 303.28  
ตารางเมตร 

 4. อาคารห้องพัก (C1) เป็นอาคาร ค.ส.ล. 3 ชั้น สูง 11.55 เมตร จ านวน 9 ห้องพัก  
  ชั้นที่ 1 จ านวน 3 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 69.13 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 180.13 ตารางเมตร 
  ชั้นที่ 2 จ านวน 3 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 41.66 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 152.66 ตารางเมตร 
  ชั้นที่ 3 จ านวน 3 ห้องพัก มีพ้ืนที่ประมาณ 37.00 ตารางเมตร/ห้อง และพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 41.66 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 152.66 ตารางเมตร 
  ชั้นหลังคา มีพ้ืนที่ประมาณ 200.17 ตารางเมตร 

 ดังนั้น รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งอาคาร ประมาณ 485.45 ตารางเมตร พ้ืนที่ปกคลุม ประมาณ 200.17  
ตารางเมตร  

 5. อาคารต้อนรับ เป็นอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว สูง 5.60 เมตร  

 พ้ืนที่ส่วนต้อนรับและส านักงาน มีพ้ืนที่ประมาณ 16.43 ตารางเมตร, พ้ืนที่ห้องน้ าชาย-หญิง มีพ้ืนที่
ประมาณ 18.68 ตารางเมตร, พ้ืนที่ห้องน้ าคนพิการฯ มีพ้ืนที่ประมาณ 6.48 ตารางเมตร, พ้ืนที่ห้องไฟฟ้า  
มีพ้ืนที่ประมาณ 11.34 ตารางเมตร, พ้ืนที่ห้องครัว มีพ้ืนที่ประมาณ 9.24 ตารางเมตร และ พ้ืนที่อ่ืนๆ ได้แก่ 
พ้ืนที่บันไดและทางเดิน ประมาณ 59.47 ตารางเมตร และชั้นหลังคา มีพ้ืนที่ประมาณ 101.08 ตารางเมตร 

 ดังนั้น รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งอาคารประมาณ 121.64 ตารางเมตร พ้ืนที่ปกคลุม ประมาณ 101.08 
ตารางเมตร 

 6. สระว่ายน้ า มีปริมาตร ประมาณ 93.6 ลูกบาศก์เมตร (6.00 ม.X12.00 ม.X1.30 ม.) มีพ้ืนที่ใช้สอย 
ประมาณ 72 ตารางเมตร 

 ทั้งนี้ พ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารที่บุคคลสามารถเข้าใช้สอยเป็นปกติรวมทั้งสิ้น ประมาณ 3,843.10 
ตารางเมตร และพ้ืนที่ปกคลุมดิน ประมาณ 1,434.63 ตารางเมตร 

 รายละเอียดพื้นที่อาคารภายในโครงการฯ ดังแสดงในตารางที่ 2.3.1-1 ผังบริเวณโครงการฯแสดงใน 
รูปที่ 2.3.2-1 
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ตารางท่ี 2.3.1-1 สรุปรายละเอียดพื้นที่อาคารภายในโครงการ 

อาคาร/ชั้น รายละเอียดการใช้ประโยชน์ 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตารางเมตร) 

อาคารห้องพัก (A1-1)  

ชั้นที่1 ห้องพัก 8 37.0 - 
 บันไดและทางเดิน  - 83.49 - 

รวม 8 379.49 - 
ชั้นที่ 2  ห้องพัก 8 37.0 - 
 บันไดและทางเดิน - 83.49 - 

รวม 8 379.49 - 
ชั้นที่ 3 ห้องพัก 8 37.0 - 

 บันไดและทางเดิน - 83.49 - 
รวม 8 379.49 - 

รวมท้ังสิ้น 24 1,138.47 392.55 

อาคารห้องพัก (A1-2) 
ชั้นที่1 ห้องพัก 8 37.0 - 

 บันไดและทางเดิน  - 83.49 - 
รวม 8 379.49 - 

ชั้นที่ 2  ห้องพัก 8 37.0 - 

 บันไดและทางเดิน - 83.49 - 
รวม 8 379.49 - 

ชั้นที่ 3 ห้องพัก 8 37.0 - 
 บันไดและทางเดิน - 83.49 - 

รวม 8 379.49 - 

รวมท้ังสิ้น 24 1,138.47 392.55 

รวมท้ังสองอาคาร 48 2,276.94 758.10 

อาคารห้องพัก (B1) 
ชั้นที่ 1 ห้องพัก 6 37.0  

 บันไดและทางเดิน - 73.69  
รวม 6 295.69 - 

ชั้นที่ 2 ห้องพัก 6 37.0 - 
 บันไดและทางเดิน - 73.69 - 

รวม 6 295.69 - 
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ตารางท่ี 2.3.1-1 สรุปรายละเอียดพื้นที่อาคารภายในโครงการ 

อาคาร/ชั้น รายละเอียดการใช้ประโยชน์ 
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตารางเมตร) 

ชั้นที่ 3 ห้องพัก 6 37.0 - 

 บันไดและทางเดิน - 73.69 - 
รวม 6 295.69 - 

รวมท้ังสิ้น 18 887.07 303.28 

อาคารห้องพัก (C1) 

ชั้นที่ 1 ห้องพัก 3 37.0  
 บันไดและทางเดิน - 69.13  

รวม . 180.13 - 
ชั้นที่ 2 ห้องพัก 3 37.0 - 
 บันไดและทางเดิน - 41.66 - 

รวม 3 152.66 - 

ชั้นที่ 3 ห้องพัก 3 37.0 - 
 บันไดและทางเดิน - 41.66 - 

รวม 3 152.66 - 

รวมท้ังสิ้น 9 485.45 200.17 

อาคารต้อนรับ  
 ส่วนต้อนรับและส านักงาน - 16.43  - 
 ห้องน้ าชาย-หญิง - 18.68 - 
 ห้องน้ าคนพิการฯ  6.48  
 ห้องไฟฟ้า    11.34  
 ห้องครัว   9.24  
 บันไดและทางเดิน - 59.47 - 

รวม - 121.64 - 

รวมท้ังสิ้น - 121.64 101.08 
สระว่ายน้ า    

รวม - 72 72 

รวมท้ังโครงการ 75 3,843.10 1,434.63 

ที่มา : บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด 
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2.4 ข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

2.4.1 พื้นที่ว่าง 

 ส าหรับรายละเอียดพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) ร้อยละของพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน (BCR) 
และอัตราส่วนพื้นที่อาคารทั้งหมดต่อพ้ืนที่โครงการ (FAR) ดังนี้ 

1) อัตราส่วนของพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

พ้ืนที่โครงการ    = 4,669.60 ตารางเมตร 

พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน   = 1,434.63 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อพ้ืนที่ดิน  = (4,669.60/1,434.63) X 100 

     =  30.72 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 30.72 ของพ้ืนที่โครงการ 

2) อัตราส่วนของท่ีว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดิน (Open Space Ratio : OSR) 

จากการตรวจสอบที่ตั้งพ้ืนที่โครงการฯ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติละสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 พบว่า พ้ืนที่
โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 มีรายละเอียดที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

ขอ 7 การก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไป ตามหลักเกณฑ์  ดังต่อไปนี้ 

พ้ืนที่บริเวณท่ี 8 ต้องมี   

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ  30  ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว  บ้าน
แฝด  อาคารสาธารณะ  อาคารอยู่อาศัยรวม  หรือส านักงาน   

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ  10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว  ตึกแถว  
บ้านแถว  หรืออาคารพาณิชย์ 

พ้ืนที่โครงการ    = 4,669.60 ตารางเมตร 

พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน   = 1,434.63 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  = 4,669.60 - 1,434.63   

     = 3,235 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน (OSR) 

     = 3,235 : 4,669.60 

     = 0.6928 ตารางเมตร 

ดังนั้น คิดเป็นร้อยละ   = (3,234.97/4,669.60) X 100 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี2 
โครงการโรงแรม เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา  รายละเอียดโครงการ 

 

รายงานฉบับสมบูรณ์                                                                                                  2-18                                     

บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ำกดั 

     = 69.28 

ดังนั้น พ้ืนที่ว่างของโครงการ เท่ากับ ร้อยละ 69.28 ของที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง เมื่อเปรียบเทียบ
กับข้อก าหนดข้างต้น พบว่า การด าเนินการเป็นไปตามข้อก าหนด  

3) พื้นที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522   

หมวด 3 ที่วางภายนอกอาคาร 

(1) อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพ้ืนที่ชั้นใด 
ชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไมไดใชเปนที่อยู
อาศัยตองมีที่วางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตถาอาคาร
ดังกล่าวใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีท่ีวางตาม (1) 

ข้อ 33 (2) ก าหนดให้ อาคารสาธารณะต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใด
ชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

พ้ืนที่ใช้สอยของอาคารทุกอาคาร   = 3,843.10 ตารางเมตร 

ดังนั้น 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่อาคารชั้นที่มมากท่ีสุดรวมกัน ต้องมีอย่างน้อย = (10×3,843.10)/100 

       = 384.31  ตารางเมตร 

 - โครงการมีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  = 3,234.97 ตารางเมตร 

 ดังนั้น โครงการจึงมีพ้ืนที่ว่าง (OSR) เท่ากับ 3,234.97 ตารางเมตร ซึ่งมากกว่า 10 ส่วน ใน 100 ส่วน
ของพ้ืนที่อาคารชั้นที่มากท่ีสุด (384.31 ตารางเมตร)  

4) อัตราส่วนพื้นที่ใช้สอยรวมทุกช้ันของอาคารต่อพื้นที่โครงการ (Floor Area Ratio : FAR)  

พ้ืนที่โครงการ      = 4,669.60 ตารางเมตร 

พ้ืนที่ใช้สอยในอาคารรวมทุกอาคาร   = 3,843.10 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพ้ืนที่โครงการ (FAR) = 4,669.60 : 3,843.10 

       = 1.22 หรือ 1.22 : 1 
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2.4.2 ความสูงของอาคาร 

1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560  

จากการตรวจสอบที่ตั้งพ้ืนที่โครงการฯ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติละสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 พบว่า พ้ืนที่
โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 มีรายละเอียดที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

ขอ 7 การก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไป ตามหลักเกณฑ์  ดังต่อไปนี้ 

พ้ืนที่บริเวณท่ี 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน  23 เมตร 

ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5  
บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 8  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  ดังต่อไปนี้ 

 (1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับพ้ืนดินต่ ากว่าถนนสาธารณะในบริเวณที่
ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง   
 (2) กรณีที่มีการปรับระดับพ้ืนดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ  ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ 
 (3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ  ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือ ระดับถนน
สาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี  
 (4) กรณีที่พ้ืนดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุดของอาคารหลังนั้น   
 การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร  
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 ส าหรับพ้ืนที่โครงการ มีอาคารทั้งสิ้น 5 อาคาร โดยวัดความสูงของอาคารจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง
ในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 

  อาคารห้องพัก (A1-1)   สูง 11.55  เมตร 

  อาคารห้องพัก (A1-2)   สูง 11.55 เมตร 

  อาคารห้องพัก B1   สูง 11.55  เมตร 

  อาคารห้องพัก C1   สูง 11.55  เมตร 

  อาคารต้อนรับ    สูง 5.60  เมตร 

 จากรายละเอียดข้างต้นของโครงการฯ อาคารของโครงการฯ มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร จึงไม่ขัดกับ
กฎกระทรวงข้างต้น 

 

 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้น  บทท่ี2 
โครงการโรงแรม เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา  รายละเอียดโครงการ 

 

รายงานฉบับสมบูรณ์                                                                                                  2-20                                     

บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ำกดั 

 2) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร                 
พ.ศ. 2522 

 ขอ 44 ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด ตองไมเกินสองเทาของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด   

 ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูง
ที่สุด ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหว้ัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 ส าหรับพ้ืนที่โครงการมีอาคารติดกับถนนติดกับถนนสาธารณประโยชน์ทั้งสิ้น 2 อาคาร โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

  1. อาคารต้อนรับ ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (ซอยอุทัย) ทางทิศตะวันออก เมื่อวัดความ
สูงของอาคารในแนวดิ่งจากระดับถนนที่ก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด มีความสูง 5.60 เมตร  

  2. อาคารห้องพัก (A1-1) ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ ทางทิศตะวันตก เมื่อวัดความสูงของ
อาคารในแนวดิ่งจากระดับถนนที่ก่อสร้างข้ึนไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด มีความสูง 11.55 เมตร  

 จากรายละเอียดข้างต้นของโครงการฯ ความสูงของอาคาร ไม่เกินสองเท่าของระยะราบ จึงไม่ขัดกับ
กฎกระทรวงข้องต้น ดังแสดงใน รูปที่ 2.4.2-1 

2.4.3 ระยะถอยร่น 

โครงการฯ ออกแบบอาคารโดยมีระยะถอยร่นจากถนนสาธารณะ ระยะถอนร่นจากแนวเขตที่ดิน 
และระยะถอยร่นอาคารกับอาคาร ภายในโครงการมีอาคารทั้งสิ้น 5 อาคาร แต่ละอาคารเป็นอาคารที่แยกจาก
กัน มีรายละเอียดระยะถอยร่นตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และกฎกระทรวงฉบับที่61 (พ.ศ.2550) 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร                 
พ.ศ. 2522  ดังนี้ 

1) ระยะถอยร่นจากถนนสาธารณะ  

ขอ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลง ใกลถนนสาธารณะที่มีความกว้างนอยกวา 6 เมตร ให 
รนแนว อาคารหางจาก กึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร  
หองแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส าหรับติดหรือตั้ง 
ปายหรือคลังสินคาที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ   

(1) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน 
สาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร   

(2) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างต้ังแต ่10 เมตรขึ้นไป แตไมเกิน 20 เมตร ใหรนแนวอาคารห่าง
จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวางของถนนสาธารณะ  
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(3) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน 20 เมตรขึ้นไป ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนน
สาธารณะ อยางนอย 2 เมตร 

 พ้ืนที่โครงการติดกับถนนสาธารณประโยชน์ด้านทิศตะวันออกและด้านทิศตะวันตก มีระยะถอยร่น
ระหว่างถนนสาธารณะประโยชน์กับอาคารดังนี้ 

 1. ถนนสาธารณประโยชน์ (ซอยอุทัย) ทางทิศตะวันออก มีผิวจราจรกว้าง 6.00 เมตร อาคารที่อยู่ใกล้
ที่สุดคือ อาคารต้อนรับ เป็นอาคารชั้นเดียว สูง 5.60 เมตร มีระยะถอยร่น จากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 
3.32 เมตร ดังนั้นเมื่อวัดจากกึ่งกลางถนนสาธารณประโยชน์ (ซอยอุทัย)  ถึงอาคารต้อนรับ มีระยะถอยร่น 
6.32 เมตร  

 2. ถนนสาธารณประโยชน์ ทางทิศตะวันตก สภาพปัจจุบันเป็นถนนไม่มีสภาพ มีผิวจราจรกว้าง 6.00 
เมตร อาคารที่อยู่ใกล้ที่สุดคือ อาคารห้องพัก (A1-1) เป็นอาคาร 3 ชั้น สูง 11.55 เมตร มีระยะถอยร่นจากแนว
เขตท่ีดิน 3.00 เมตร ดังนั้นเมื่อวัดจากก่ึงกลางถนนสาธารณประโยชน์ ถึงอาคารห้องพัก (A1-1) มีระยะถอยร่น 
6.00 เมตร  

 จากรายละเอียดข้างต้นของโครงการฯ อาคารของโครงการก าหนดให้มีระยะถอยร่นจากถนน
สาธารณประโยชน์เป็นไปตามกฎกระทรวงข้างต้น ดังแสดงใน รูปที่ 2.4.3-2 

2) ระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดิน 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร
ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดังนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่ละก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบและ
ดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้อง
ได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

ส าหรับระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินจะอ้างอิงตามรายละเอียดข้างต้น ทั้งนี้ ในการควบคุมการ
ก่อสร้างจะก าหนดให้มีสถาปนิก และวิศวกร ผู้ได้รับอนุญาตเป็นผู้ควบคุมงานการก่อสร้าง และหากในการ
ก่อสร้างมีความจ าเป็นต้องเปลี่ยนแปลงตามหลักวิศวกรรมทางผู้ควบคุมงานจะเป็นผู้ตัดสินใจ อย่างไรก็ตามการ
เปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจะต้องเป็นไปตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องเท่านั้น 
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จากรายละเอียดข้างต้น สามารถสรุปรายละเอียดระยะถอยร่นในแต่ละด้าน ดังนี้ 

ทิศเหนือ 

- อาคารห้องพัก (A1-1) สูง 11.55 เมตร เป็นผนังทึบ ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 1.55 เมตร    

- อาคารห้องพัก (C1) สูง 11.55 เมตร เป็นผนังทึบ ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 13.54 เมตร    

- อาคารต้อนรับ สูง 5.60 เมตร เป็นผนังทึบ ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 13.18 เมตร  

ทิศใต้ 

- อาคารห้องพัก (A1-1) สูง 11.55 เมตร เป็นผนังทึบ ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 1.57 เมตร   

- อาคารห้องพัก (A1-2) สูง 11.55 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 3.00 เมตร 

- อาคารห้องพัก (B1) สูง 11.55 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 3.00 เมตร 

- อาคารห้องพัก (C1) สูง 11.55 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 3.00 เมตร 

- อาคารต้อนรับ สูง 5.60 เมตร มผีนังทึบ ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 3.00 เมตร 

ทิศตะวันออก 

- อาคารต้อนรับ สูง 5.60 เมตร เป็นผนังทึบระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยที่สุด 2.77 เมตร 

ทิศตะวันตก 

- อาคารห้องพัก (A1-1) สูง 11.55 เมตร มีช่องเปิด ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 3.00 เมตร 

ดังนั้น ระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินของอาคารเป็นไปตามเกณฑ์ที่ก าหนด ดังแสดงระยะถอยร่น
ห่างระหว่างแนวเขตที่ดินในรูปที่ 2.4.3-2 

3) ระยะห่างระหว่างอาคาร เมื่อเปรียบเทียบการออกแบบอาคารกับกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.
2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

ขอ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจาของเดียวกัน ใหเป็นไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้  

(1)  ผนังของอาคารด้านที่มีหนาต่าง ประตู ชองระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร
ต้องมีระยะหางจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ชองระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ
อาคาร ดังตอไปนี้  

(ก)  อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคาร อ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอยกวา 4 เมตร  

(ข)  อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยู่หางจากผนัง หรือ
ระเบียงของอาคาร อ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไมน่อยกวา 5 เมตร  

(ค)  อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยู่
หา่งจากผนังหรือ ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไมถ่ึง 23 เมตร ไม่นอยกวา 6 เมตร   
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(2)  ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอ่ืนด้านที่มีหนาต่างประตู 
ช่องระบาย อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปนี้  

(ก)  อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตองอยู่หางจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนที่มี ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอยกวา 2 เมตร  

 (ข)  อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตองอยู่หางจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนที่มี ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไมน่อยกวา 3 เมตร  

(ค)  อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารตองอยู่หางจากผนัง
หรือระเบียงของ อาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอยกวา 2.50 เมตร  

(ง)  อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารตองอยู่หางจากผนัง
หรือระเบียงของ อาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอยกวา 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบตองอยู่หางจากผนัง
ของ อาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่นอยกวา 1 เมตร ส าหรับ
อาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟาของอาคารดานที่อยู่ใกลกับอาคารอ่ืนใหท าการ ก่อสร้าง
เป็นผนังทึบสูงจากพ้ืนดาดฟาไม่น้อยกวา 1.80 เมตร 

จากรายละเอียดข้างต้นของโครงการฯ พบว่า 

 - อาคารห้องพัก (A1-1) สูง 11.55 เมตร ที่เป็นผนังทึบ มีระยะห่างจากอาคารห้องพัก (A1-2) 
สูง 11.55 เมตร ที่เป็นระเบียง ประมาณ 11.59 เมตร 

 - อาคารห้องพัก (A1-2) สูง 11.55 เมตร ที่เป็นผนังทึบ มีระยะห่างจากอาคารห้องพัก (B1) 
สูง 11.55 เมตร ที่เป็นผนังทึบ ประมาณ 2.50 เมตร 

 - อาคารห้องพัก (B1) สูง 11.55 เมตร ที่เป็นผนังทึบ มีระยะห่างจากอาคารห้องพัก (C1) สูง 
11.55 ที่เป็นผนังทึบ ประมาณ 2.50 เมตร 

 - อาคารห้องพัก (C1) สูง 11.55 เมตร ที่เป็นผนังทึบ มีระยะห่างจากที่พักมูลฝอย สูง 3.00
เมตร ที่เป็นผนังทึบ ประมาณ 8.48 เมตร 

ดังนั้น ระยะถอยร่นระหว่างอาคารในพื้นท่ีโครงการไม่ขัดกับกฎกระทรวงข้างต้น ดังแสดงระยะถอยร่น
ห่างระหว่างอาคารในรูปที่ 2.4.3-2 
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2.5 จ านวนประชากร 

การประเมินจ านวนประชากรของโครงการ โดยใช้เกณฑ์ขั้นต่ าส าหรับการจัดท ารายงานฯ ของโรงแรม
ให้ประเมินจ านวนผู้ใช้บริการตามอัตรารองรับที่โครงการจะด าเนินการจริง รวมทั้งจ านวนพนักงานของ
โครงการ ดังนั้น โครงการให้ผู้ใช้บริการสามารถเข้าพักได้ไม่เกิน 2 คน/ห้อง โดยโครงการฯ มีห้องพัก จ านวน 
75 ห้อง จากการประเมินจะมีผู้ใช้บริการ จ านวน 2x75 = 150 คน และพนักงาน 8 คน รวมจ านวนรวมทั้งสิ้น 
158 คน 

2.6 สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

 ตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 เมื่อเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

 ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนี้ ในบริเวณท่ีให้บริการแกบุคคลทั่วไป  

 (1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย อาคารที่ท าการ ของราชการ 
รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและ พิพิธภัณฑสถานของรัฐ สถานี
ขนส่งมวลชน เช่น ทาอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบเรือ ที่มีพ้ืนที่ส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการ
แกบุคคลทั่วไปเกิน 300 ตารางเมตร 

 (2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้า ประเภทต่างๆ 
ที่มีพ้ืนที่ส่วนใดของอาคารทีเ่ปิดให้บริการแกบุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

 จากกฎกระทรวงข้างต้นพื้นที่โครงการฯ ไม่เข้าข่ายตามข้อก าหนดดังกล่าว ทั้งนี้ทางโครงการฯได้จัดให้
มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ทั้งนี้แสดงรายละเอียด อาคารห้องพัก (C1) 
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังแสดงในรูปที่ 2.6-1 

 หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก 

 ข้อ 4 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตาม
สมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 (1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 

 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  

 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 
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 ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก ส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพ้ืนป้ายเป็นสีน้ าเงิน หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพ้ืนป้ายเป็น 
สีขาว  

 ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีความชัดเจน 
มองเห็นไดง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งที่ไม่ท าให้สับสน และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่าง เป็นเศษทั้งกลางวันและ
กลางคืน 

 ทั้งนี้พ้ืนที่โครงการจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
เป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าวข้างต้น 

 หมวด 4 ที่จอดรถ 

 ข้อ 12 จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา อย่างน้อยตามอัตราส่วน ดังนี้ 

 (1) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไมเกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ 
และคนชราอย่างนอ้ย 1 คัน  

 (2) ถา้จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไมเกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชราอย่างนอ้ย 2 คัน  

 (3) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน ขึ้นไป ให้มีที่จอดรถส าหรับพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
อย่างน้อย 2 คัน และเพ่ิมขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับทุก ๆ จ านวนรถ 100 คันที่เพ่ิมขึ้น พิเศษของ 100 คัน ถ้าเกิน
กว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

 ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไวใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด 
มีลักษณะไมขนานกับทางเดินรถ มีพ้ืนผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณร์ูปผู้พิการนั่งเก้าอ้ีล้ออยู่บนพ้ืน
ของที่จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้างไมน้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และยาวไมน้อยกว่า  
900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไมน้อยกว่า 300  มิลลิเมตร และยาวไมน้อยกว่า 300 มิลลิเมตร ติดอยู่สูง
จากพ้ืนไมน้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร ในต าแหนง ที่เห็นไดชัดเจน 

 ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราต้องเป็นพ้ืนที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า กว้างไมน้อย
กว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไมน้อยกว่า 6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้างไมน้อยกวา 
1,000 มิลลิเมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพ้ืนผิวเรียบและมีระดับเสมอกับ
ที่จอดรถ 

 ทั้งนี้พ้ืนที่โครงการฯ จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คัน โดย
จัดให้อยู่ใกล้อาคารห้องพัก (C1) มากที่สุด พ้ืนที่จอดรถมีความกว้าง 2.40 เมตร ยาว 6.00 เมตร และจัดให้มี
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ที่ว่างข้างที่จดรถ 1.00 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดข้างต้น  ดังแสดงในรูปที่ 
2.6-1 

 หมวด 5 ทางเขา้อาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่างอาคาร 

 ข้อ 15 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพ่ือให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ คนชราเข้าใช้ไดโดยมีลักษณะ 
ดังต่อไปนี้  

 (1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไมลื่น ไมมีสิ่งกีดขวาง หรือส่วนของอาคารยื่นล้ าออกมา เป็นอุปสรรคหรือ
อาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

 (2) อยู่ในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพ้ืนลานจอดรถ ในกรณีที่อยู่ต่างระดับต้องมีทาง
ลาดที่สามารถขึ้นลงไดสะดวก และทางลาดนี้ให้อยู่ใกล้ที่จอดรถ 

 ทั้งนี้พ้ืนที่โครงการจัดให้มีทางเข้าอาคารเพ่ือให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ คนชราเข้าใช้ เป็นไปตาม
ข้อก าหนดข้างต้น ดังแสดงในรูปที่ 2.6-1 

 หมวด 7 ห้องสว้ม 

 ข้อ 20 ที่จัดให้มีหอ้งส้วมส าหรับบุคคลทั่วไป ต้องจัดให้มหีอ้งส้วม ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราเขา้ใช้ได้อยางน้อย 1 หอ้งในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้องสวมส าหรับ
บุคคลทั่วไปก็ได 

 สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง ต้องจัดใหมีห้องส้วม 
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ไดอย่างน้อย 1 หอ้ง 

 ทั้งนี้พ้ืนที่โครงการฯ จัดให้มีห้องส้วม ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 ห้อง 
บริเวณอาคารต้อนรับ ดังแสดงในรูปที่ 2.6-1 
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2.7 การจัดการสระว่ายน้ า 

โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ า มีลักษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และพ้ืนผิวด้านข้างและ
ด้านล่างสระว่ายน้ าเรียบ สระว่ายน้ าในพื้นที่โครงการมีพ้ืนที่ 72 ตารางเมตร ปริมาตร ประมาณ 93.6 ลูกบาศก์
เมตร (6.00 ม.X12.00 ม.X1.30 ม.) ซึ่งเป็นกิจกรรมที่ถูกควบคุมในลักษณะที่เป็นกิจการที่เป็นอันตรายต่อ
สุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการนี้เป็นแหล่งที่
ผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได้ ถ้าสระ
ว่ายน้ าขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาล การอนามัยสิ่งแวดล้อม การดูแลคุณภาพน้ า รวมทั้ง
มาตรการด้านความปลอดภัยอย่างถูกต้อง สระว่ายน้ าอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆ ได้ เช่น โรคเยื่อตา
อักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ 
อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมี อาการเจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการ
คลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี นอกจากนั้น ยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย  

ดังนั้น เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ าในสระให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล ทาง
โครงการฯ จะมีมาตรการจัดการสระว่ายน้ าให้เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 
1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจกรรมอ่ืนๆ โดยมีมาตรการในการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพ่ือป้องกันและลดผลกระทบ
ดังกล่าว ส าหรับผังสระว่ายน้ า และแบบขยายสระว่ายน้ าแสดงใน รูปที่ 2.7-1 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 ระบบน้ าใช ้

1) แหล่งน้ าใช้  

แหล่งน้ าใช้หลักจะรับบริการจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต โดยจะติดตั้งมิเตอร์น้ าประปาไว้
บริเวณด้านหน้าโครงการฯ จากนั้นจะรับน้ าจากแหล่งจ่ายน้ ามาเก็บไว้ยังถังเก็บน้ าใต้ดิน บริเวณที่จอดรถ
ด้านหน้าโครงการฯ ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร ก่อนจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร ส่วนแหล่งน้ าใช้ส ารองทาง
โครงการจะซื้อน้ าจากหน่วยงานเอกชน  

2) ปริมาณน้ าใช้ของโครงการ  

คาดว่าจะมีปริมาณความต้องการใช้น้ าส าหรับการอุปโภคบริโภค ประมาณ 58.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
หรือ ประมาณ 4.83 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (คิดชั่วโมงการใช้น้ าเฉลี่ย ประมาณ 12 ชั่วโมง/วัน)โดยมีการ
ค านวณปริมาณน้ าใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ ดังตารางท่ี 2.8.1-1 

ตารางท่ี 2.8.1-1 การค านวณปริมาณน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรรม จ านวน ผู้ใช้บริการ 
ผู้ใช้บริการรวม

(คน) 
อัตราการใช้น้ า 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

1. ห้องพัก   75 ห้อง 75 ห้อง 75 ห้อง 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 56.25 

2. พนักงาน 8 คน 8 คน 8 คน 100 ลิตร/คน/วัน1/ 0.80 
3. ท่ีพักมูลฝอยรวม 16.10 ตร.ม. 16.10 ตร.ม. 16.10 ตร.ม. 1.50 ลิตร/ตร.ม./วัน2/ 0.02 
4.ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ า 72 ตารางเมตร 15 คน 15 40 ลิตร/คน/วัน 0.60 

5.สระว่ายน้ า  
(การระเหยของน้ า) 

- - 72 ตารางเมตร 4.72 มม./วัน3/ 0.34 

รวม - - - - 58.01 
หมายเหตุ  : 

1/ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม“แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ
หรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน”,กุมภาพันธ์ 2560. 

 2/ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน,์ วิศวกรรมประปา, 2549 
3/  คิดตามอัตราการระเหยของสถานีตรวจอากาศสนามบินภูเก็ต 

3) ระบบจ่ายน้ าและการส ารองน้ า 

โครงการฯ ออกแบบให้มีท่อรับน้ าจากท่อรับน้ าจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต ด้านหน้า
โครงการฯ โดยไหลผ่านท่อน้ า ขนาด  2 นิ้ว ไปยังถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินบริ เวณที่จอดรถ ปริมาตร 
120  ลูกบาศก์เมตร เพื่อรับน้ าเข้ามาเก็บยังถังเก็บน้ าใช้ระบบการจ่ายน้ าจะท าการสูบน้ าเพ่ิมแรงดันจากถังเก็บ
น้ า ซึ่งสูบน้ าผ่านท่อขนาด  3 นิ้ว ส่งต่อไปยังอาคารต้อนรับ, อาคารห้องพัก (C1), อาคารห้องพัก (B1) และ
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อาคารห้องพัก (A1-2) และผ่านท่อขนาด    ⁄   ส่งต่อไปยังอาคารห้องพัก (A1-1) ทั้งนี้ระบบส ารองน้ าใช้
ของโครงการฯ ปริมาตรรวม ประมาณ 120 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าใช้ได้ 2.06 วัน  

4) มาตรการป้องกันการปนเปื้อนของถังเก็บน้ าใต้ดิน 

มาตรการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง และฝาถังเก็บน้ าส ารอง เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้เข้า
มาใช้บริการภายในอาคาร โดยโครงการจะก าหนดขั้นตอนวิธีการล้างถังเก็บน้ าส ารองภายในโครงการ เพ่ือ
สุขภาพของผู้เข้ามาใช้บริการ ดังนี้ 

(1) ปิดวาล์วทางท่อน้ าเข้าถังเก็บน้ าส ารองรวมทั้งปั้มน้ าและเปิดรูน้ าตรงข้างล่างถังที่เป็นท่อ
ส าหรับระบายตะกอน 

(2) เปิดน้ าในถังทิ้ง โดยน้ าทิ้งดังกล่าวที่ได้จะน าไปใช้ล้างถนน รดน้ าต้นไม้ เป็นต้น 
(3) เมื่อน้ าหมดถัง อาจจะใช้แปรงขัดก้นถังและฉีดน้ าไล่ตะกอน หรือจะใช้วิธีการฉีดน้ าด้วย

แรงดันสูงท าความสะอาด 
(4) ใช้เครื่องไล่น้ าเป่าให้ถังน้ าส ารองแห้งโดยเร็วแล้วจึงปล่อยน้ าเขา้ใหเ้รียบร้อย 
(5) ก าหนดให้มีการล้างถังเก็บน้ าส ารองทุกๆ 6 เดือน ต่อครั้ง 

การป้องกันการปนเปื้อนของน้ าในถังเก็บน้ าส ารอง เริ่มต้นจากการออกแบบถังเก็บน้ าส ารองใต้ดิน 
บริเวณเสาและโครงสร้างอาคารที่อยู่ภายในถังเก็บน้ า ให้มีการฉาบผิวเสาคอนกรีตหนาและภายในถังให้ทา
เคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าด้วยสาร Non-Toxic (Chemicrete) เพ่ือป้องกันน้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้น
ภายในเสาจนเกิดสนิมออกมาปนเปื้อนกับน้ าภายในถังเก็บน้ าและปิดทางน้ าไม่ให้รั่วซึม และหมั่นตรวจสอบ
ลักษณะทางกายภาพของน้ าใช้เป็นประจ า เกี่ยวกับสี กลิ่น และเศษซากต่างๆ ที่ตกหล่นลงไปในถังเก็บน้ า และ
เก็บตัวอย่างน้ า เพ่ือวิเคราะห์หาเชื้อ E.coli ทุกๆ 3 เดือน เพ่ือตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อนของน้ าจากภายนอก
ถังหรือไม ่

ส าหรับไดอะแกรมระบบน้ าใช้ของโครงการแสดงในรูปที่ 2.8.1-2 และ ผังระบบน้ าใช้และต าแหน่ง
บ่อเก็บน้ าใต้ดินของโครงการแสดงในรูปที่ 2.8.1-3  

5) ระบบกรองน้ าใช้ 

มีการติดตั้งระบบกรองน้ าใช้ คือ เครื่องกรองน้ าแบบถังสแตนเลส แบบ 2 ถัง มีหน้าที่กรองตะกอน 
กลิ่น สี คลอรีน ความขุ่น สิ่งสกปรกที่ปะปนมากับน้ า มีวาล์วหลายตัว ใช้สารกรอง เช่น สารกรองคาร์บอน เพ่ือ
กรองน้ าให้มีความใสสะอาดก่อนจ่ายเข้าไปสู่อาคารโดยระบบกรองน้ าใช้แบบนี้โครงการจะให้ช่างดูแลและ
เปลี่ยนสารกรองภายในเครื่องอย่างสม่ าเสมอ รายละเอียดของเครื่องกรองน้ า (รูปที่ 2.8.1-1) มีดังนี ้

5.1) ระบบปรับสมดุล (pH Balancing) เครื่องสูบน้ าจะสูบน้ าจากแหล่งน้ าดิบเข้าถังปรับสมดุล 
เพ่ือปรับค่า pH โดยการเติมสารละลายด่างจนค่า pH เป็นกลาง ประมาณ 7 ในกรณีที่น้ าดิบมีค่า pH ต่ ากว่า
มาตรฐาน หลังจากนั้นน้ าดิบจะไหลลงสู่ถังพักน้ า 
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5.2) ระบบกรองทราย (Automatic Sand Filter) เครื่องสูบน้ าจะสูบน้ าจากถังพักน้ าเข้าไปในถัง
กรองทราย มีหน้าที่ในการกรองความขุ่นและตะกอนต่างๆ ที่อยู่ในน้ า ซึ่งน้ าดิบที่ผ่านถังกรองทรายจะมีค่า
ความขุ่นต่ ากว่า 5 NTU  

5.3) ระบบกรองคาร์บอน (Automatic Carbon Filter) หลังจากน้ าดิบไหลผ่านถังกรองทราย
แล้วจะไหลเข้าสู่ถังกรองคาร์บอน ซึ่งท าหน้าที่ก าจัดสี กลิ่น และรส นอกจากนี้ยังก าจัดโลหะหนักบางชนิด เช่น 
ปรอท ตะกั่ว ทองแดง ให้เหลือในระดับท่ียอมรับได้ 

5.4) ระบบลดความกระด้าง (Water Softener) หลังจากน้ าดิบไหลผ่านถังกรองคาร์บอนแล้วน้ า
จะไหลเข้ามาในถังลดความกระด้าง ภายในถังบรรจุสารเรซินบางชนิดที่สามารถก าจัดความกระด้าง และยังลด
ปริมาณโลหะบางชนิด เช่น เหล็ก และแมงกานีส จนเหลือในระดับที่ยอมรับให้มีได้ในน้ าดื่ม 

5.5) ระบบโอโซนเพื่อฆ่าเชื้อโรค (Ozone System) โดยการใส่ oxygen ผ่านแสง UV หรือว่า
กระแสไฟฟ้า ซึ่งโอโซนที่จะใช้ในการฆ่าเชื้อนั้น จะต้องถูกสร้างและใส่ลงในน้ าในรูปของฟองอากาศ  การฆ่าเชื้อ
ด้วย OZONE นั้นไม่มีสารตกค้างในน้ า ท าให้ผู้ที่บริโภคน้ านั้น ไม่เกิดอันตราย อีกทั้งรสชาติของน้ านั้น จะไม่
เปลี่ยนแปลงเหมือนการใช้คลอรีนฆ่าเชื้อในน้ า  และน้ าจากถังเก็บน้ าสะอาดนี้จะถูกส่งไปยังระบบน้ าประปา
ต่อไป 

ดังนั้น น้ าใช้ของโครงการที่ผ่านระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าดังที่กล่าวมาแล้ว จะมีคุณภาพอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.8.1-1 ระบบกรองน้ าใช้ 

บ่อน้ าตื้นและน้ า

จากรถบรรทุก

น้ าเอกชน 

ถังเก็บน้ าดิบ 

120 ลบ.ม. 
ถังกรองทราย ถังกรองคาร์บอน 

ถังกรองความ

กระด้าง 

Ozone 

แจกจ่ายไปยังส่วนต่างๆ

ของแต่ละอาคาร 
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2.8.2 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

1) ปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

น้ าเสียที่เกิดจากโครงการมาจากห้องน้ า-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น้ าอ่ืนๆ ภายในโครงการ 
ประเมินอัตราการเกิดน้ าเสียที่เกิดขึ้นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ ดังนั้น เมื่อเปิดด าเนินการคาดว่าจะมี
ปริมาณน้ าเสียจากโครงการ ประมาณ 46.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยรายละเอียดปริมาณน้ าเสียของโครงการฯ 
ดังแสดงในตารางท่ี 2.8.2-1 

ตารางท่ี 2.8.2-1 การค านวณปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรรม ปริมาณน้ าใช้
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสียเข้า
ระบบ (ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

อัตราการบ าบัด 
(ลบ.ม./วัน) 

จ านวน 
(ชุด) 

อาคารห้องพัก (A1-1) 18.00 14.40 
14.88 

ระบบเติมอากาศชนิดมี
ตัวกลางยึดเกาะ 
(15 ลบ.ม./วัน) 

1 
สระว่ายน้ า 0.60 0.48 

อาคารห้องพัก (A1-2) 18.00 14.40 14.40 
ระบบเติมอากาศชนิดมี

ตัวกลางยึดเกาะ 
(15 ลบ.ม./วัน) 

1 

อาคารห้องพัก (B1) 13.50 10.80 

16.86 
ระบบเติมอากาศชนิดมี

ตัวกลางยึดเกาะ 
(17 ลบ.ม./วัน) 

1 
อาคารห้องพัก(C1) 6.75 5.40 

พนักงาน 0.80 0.64 

ที่พักมูลฝอย 0.02 0.02 

รวม 57.67 46.14 46.14 - 3 

หมายเหตุ : คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม,2560) 
ที่มา : บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด และบริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ จ ากัด 

2) คุณลักษณะของน้ าเสีย 

น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการมีลักษณะเหมือนน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากชุมชนทั่วไป คือ น้ าเสียที่เกิดจาก
ส้วม น้ าเสียจากการอาบ และการช าระล้าง ดังนั้น คุณลักษณะที่ใช้ในการประเมินระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้นของ
โครงการ โดยให้มีค่าความสกปรกเข้า (BODin) ณ ที่เกิดก่อนผ่านกระบวนการบ าบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามแนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายละเอียดขั้นต่ า) ส าหรับโครงการด้านอาคาร การจัดสรร
ที่ดิน และบริการชุมชน ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
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3) ระบบระบายน้ าเสียจากห้องพักและการรวบรวมน้ าเสีย  

น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในแต่ละห้องชุดจะระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ 
เพ่ือรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียที่ติดตั้งอยู่บริเวณใต้ดินโดยใช้ท่อแยกจากน้ าเสียจากห้องน้ า น้ าเสียจาก
การช าระล้าง และน้ าเสียจากห้องครัวจะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อ (S,W) จากนั้นน้ าทิ้งจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน้ าทิ้งก่อนไหลไปยังบ่อพักน้ าและระบายออกนอกโครงการ 

เนื่องจากโครงการประกอบอาคารสูง 11.55 เมตร จ านวน 4 อาคาร และ อาคารสูง 5.60 เมตร 
จ านวน 1 อาคาร ท าให้ระบบท่อน้ าเสียของโครงการจะแยกติดตั้งแต่ละอาคาร มีรายละเอียด ดังนี้ 

1. อาคารห้องพัก (A1-1) มีปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น 14.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน และน้ าเสียที่เกิดจาก
สระว่ายน้ าปริมาณ 0.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้นน้ าเสียที่เกิดขึ้นมีปริมาณ14.88 ลูกบาศก์เมตร เลือกใช้
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง 

2. อาคารห้องพัก (A1-2) มีปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน 14.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน เลือกใช้ระบบบ าบัดน้ า
เสียแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 15 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง 

3. อาคารห้องพัก (B1) มีปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น 10.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน, อาคารห้องพัก (C1) มี
ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น 5.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน, อาคารต้อนรับ มีปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น 0.64 ลูกบาศก์
เมตร/วันและน้ าเสียที่เกิดจากที่พักมูลฝอย ปริมาณ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้นน้ าเสียที่เกิดขึ้นมีปริมาณ 
16.86 ลูกบาศก์เมตร เลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 17 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ถัง 

4) ประเภทของระบบบ าบัดน้ าเสีย และข้ันตอนการบ าบัดน้ าเสีย 

ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ เป็นกระบวนการบ าบัดน้ าโสโครกแบบ 
ACTIVED SLUDGE แบบสื่อชีวภาพเติมอากาศ คือการใช้ออกซิเจนเข้าไปเลี้ยงตะกอนแบคทีเรีย ให้ท า
ปฏิกิริยาทางชีวเคมีย่อยสลายตัวเองเรื่อยไปจึงไม่ต้องสูบส้วมบ่อย ๆ ส าหรับอาคารห้องพัก อาคารต้อนรับ และ
สระว่ายน้ า ระบบมีการท างานดังนี้ 

- ส่วนเกรอะ (Septic Tank) เป็นส่วนที่ท าหน้าที่ในการแยกตะกอนหนัก และกากตะกอนเบา ซึ่ง
สามารถลดคา่บีโอดีลงได้บางส่วน โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้อากาศเป็นตัวย่อยสิ่งสกปรกในน้ าเสีย กระบวนการ
ในถังจะมีทั้งการย่อยสลายทางชีวภาพและการตกตะกอนของของแข็งบางส่วนก่อนที่น้ าเสียส่วนใสผ่านเข้าส่วน
บ าบัดแบบกรองไร้อากาศ ส่วนกากตะกอนที่ตกตะกอนในถังจะต้องมีการสูบไปก าจัดเป็นประจ า เนื่องจากการ
สะสมของตะกอนจะก่อให้เกิดแก๊สที่ส่งผลท าให้ตะกอนลอย จะท าให้ระบบไม่สามารถบ าบัดได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

- ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) ถังกรองชนิดเติมอากาศท าหน้าที่บ าบัดน้ าเสียจากถังเกรอะอีก
ครั้ง ในส่วนบ าบัดส่วนนี้เป็นส่วนบ าบัดโดยใช้สื่อชีวภาพ (Biocell) เป็นตัวกลางเพ่ือให้จุลินทรีย์ชนิดอากาศ 
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(Aerobic Bacteria) ที่ใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ยึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ ในส่วนนี้จะมีประสิทธิภาพใน
การบ าบัดถึง 80-85% 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation chamber) เป็นส่วนที่ท าหน้าที่ตกตะกอนที่ออกมาพร้อมกับ 
น้ าเสียจากบ่อเติมอากาศเพ่ือให้น้ าเสียที่ออกไปมีค่าของตะกอนลดลงก่อนระบายออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับเข้าสู่ถังเติมอากาศอีกครั้ง อีกส่วนหนึ่งจะถูกระบายไปกักเก็บในบ่อกักเก็บ
ตะกอนส่วนเกินต่อไป 

ทั้งนี้ รายละเอียดของระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปที่โครงการเลือกใช้ แสดงใน ภาคผนวกที่ 4 โดย
รายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสียได้รับการรับรองจากวิศวกรสิ่งแวดล้อมระดับภาคี 

5) คุณสมบัติน้ าหลังการบ าบัด 

น้ าเสียจากแหล่งก าเนิดอันเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ มีค่าความสกปรก (BOD) ณ จุด
ก าเนิดน้ าเสีย ไม่น้อยกว่า 250 มิลลิกรัม/ลิตร (เป็นไปตามเกณฑ์ขั้นต่ าของโครงการด้านอาคาร การจัดสรร
ที่ดิน และบริการชุมชน ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560)  และต้องผ่าน
การบ าบัดให้มีคุณภาพน้ าทิ้งได้ตามเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานการควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ.2548 โดยอาคารของโครงการเข้าข่ายอาคารประเภท ข. ข้อ 5(2) โรงแรมที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็น
ห้องพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 60 ห้องแต่ไม่ถึง 200 ห้อง มีข้อก าหนดมาตรฐาน
น้ าทิ้ง ดังนี้ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน  
40 มิลลิกรัม/ลิตร 

ส าหรับโครงการมีน้ าเสียเกิดข้ึน 46.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าความสกปรก (BOD) ก่อนเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 250 มิลลิกรัม/ลิตร เข้าระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละอาคาร ซึ่งมีประสิทธิภาพในการบ าบัดค่า BOD 
ประมาณร้อยละ 92 ดังนั้น น้ าทิ้งที่ผ่านกระบวนการบ าบัดแล้วจะเหลือค่า BOD ออกจากระบบ 20 มิลลิกรัม/
ลิตร ซึ่งน้อยกว่าค่ามาตรฐานน้ าทิ้งข้างต้น จากนั้นน้ าทิ้งจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง ก่อนระบายน้ าลงสู่
ระบบระบายน้ าสาธารณะ 

ส าหรับการเปรียบเทียบเกณฑ์ที่ใช้ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสีย แสดงในตารางที่ 2.8.2-2 
ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย แสดงในรูปที่ 2.8.2-1, ไดอะแกรมระบบบ าบัดน้ าเสีย แสดงในรูปที่  2.8.2-2, ผัง
ระบบระบายน้ าเสียและต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสีย แสดงในรูปที่ 2.8.2-3, แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสีย 
แสดงในรูปที่ 2.8.2-4 และรายการค านวณแสดงในภาคผนวกที่ 4 
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6)  การก าจัดน้ ามันและไขมันจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- การก าจัดกากตะกอน : เพ่ือรักษาประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย จึงก าหนดให้โครงการสูบกาก
ตะกอนจากถังเก็บกากตะกอนไปก าจัดทุกๆ 2 ปี/ครั้ง โดยสูบออกประมาณ 1/3 ของปริมาตรถัง หรือคิดเป็น 
(3.55/3= 1.18 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง) และอาคารต้อนรับ ทุกๆ 1.75 ปี/ครั้ง โดยสูบออกประมาณ 1/3 ของ
ปริมาตรถัง หรือคิดเป็น (1.05/3= 0.35 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง) โครงการสามารถขอความร่วมมือจากเทศบาล
ต าบลศรีสุนทร หรือเอกชนที่ให้บริการดูดกากตะกอนเข้ามาเพ่ือด าเนินก าจัดกากตะกอน 

เนื่องจากโครงการไม่มีส่วนประกอบอาคารและห้องครัว ดังนั้นทางโครงการจึงไม่มีการติดตั้งถังดัก
ไขมันแต่อย่างได แต่หากในอนาคตมีการท ากิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับการประกอบอาหาร ทางโครงการจะท าการ
ติดตั้งถังดักไขมันเพื่อรองรับน้ าเสียจากกิจกรรมดังกล่าว 

7) การบ าบัดละอองน้ า (Aerosol) จากระบบบ าบัดน้ าเสีย  

โครงการเลือกใช้การก าจัด Aerosol โดยอาศัยการดูดซับของดิน และแบคที่เรียที่อยู่ในดิน ซึ่งใช้บ่อ
ดินขนาดพ้ืนที่ 1.00 ตารางเมตร ที่ระดับดินลึก 1.0 เมตร ประจ าระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละจุด ซึ่งจากรายการ
ค านวณ พบว่า ปริมาณ Aerosol บริเวณอาคารห้องพักมีความเร็วในการไหลผ่านชั้นดิน คือ 0.002 เมตร/
วินาที (แสดงรายการค านวณในภาคผนวกที่ 4) 

8)  การก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย  

จากรายการค านวณปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียบริเวณอาคารห้องพัก พบว่า มี
ก๊าซมีเทนเกิดขึ้นบริเวณอาคารห้องพัก (A1-1) และอาคารห้องพัก (A1-2) เท่ากับ 0.09 กก.CH4/วัน/ชุด และ
ก๊าซมีเทนเกิดขึ้นบริเวณ อาคารห้องพัก (C1,B1 และ อาคารต้อนรับ) เท่ากับ 0.102 กก.CH4/วัน โครงการ
เลือกใช้วิธีบ าบัดโดยการใช้แบคทีเรียที่มีอยู่ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่านกระบวนการเมตาบอ
รึซึมเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ซึ่งใช้พ้ืนที่ในการก าจัดก๊าซมีเทน 1 ตารางเมตร ที่ระดับดินลึก 0.5 เมตร 
ประจ าระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละจุด (แสดงรายการค านวณในภาคผนวกที่ 4) 

9) การจัดการน้ าชะขยะบริเวณต าแหน่งที่พักมูลฝอยรวม 

โครงการฯ จะท าความสะอาดและล้างพ้ืนบริเวณที่พักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังการที่มีการเก็บขน 
มูลฝอยและจัดให้มีระบบระบายน้ าเสียจากที่พักมูลฝอยรวมเข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสีย ก่อนปล่อยออกสู่รางระบาย
น้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ  
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รูปที่ 2.8.2-1 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย 

BODin = 250 มก./ล. 

น้ าเสียจากห้องพักอาคาร (A1-1) และ
สระ ปรมิาณน้ าเสยี = 14.88 ลบ.ม./วัน 

น้ าเสียจากห้องพัก (B1) ห้องพัก (C1) พนักงาน และ
ขยะ รวมปรมิาณน้ าเสีย = 16.86 ลบ.ม./วัน 

น้ าเสียจากห้องพักอาคาร(A1-2) 
ปริมาณน้ าเสีย = 14.40 ลบ.ม./วนั 

บ่อดินขนาด 

1.0x1.0 ลึก 1.0 ม. 

ถังบ าบัด Aerosol Aerosol 

CH4 

BODin = 250 มก./ล. 

CH4 

Aerosol 

ส่วนเติมอากาศ 

- ปริมาตรถัง = 7.08 ลบ.ม. 
- BOD Loading = 3.40 กก.BOD/วัน 
- MLSS = 2,000  มก./ล. 
- F/M Ratio = 0.3  วัน-1 
- ระยะเวลาเติมอากาศ = 10  ชม. 
- ความต้องการออกซิเจน 3.117  กก.O2/วัน 
- พื้นที่ผิวสัมผัส = 105 ตร.ม./ลบ.ม. 
- ปริมาณตัวกลาง = 1.70 ลบ.ม. 
- ประสิทธิภาพในการบ าบัด  = 92 %

  

ระบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ 
(Aeration Fixed Films Process) ขนาด 17 ลบ.ม. 

ส่วนแยกกาก-เก็บตะกอน 

- ปริมาตรน้ าเสยีรวม  = 16.86 
- ปริมาตรส่วนแยกกาก= 8.50 

- BOD เข้า = 250 มก./ล. 
- ระยะเวลากักเก็บ =  12 ชม. 

ส่วนตกตะกอน 

- ปริมาตรส่วนตกตะกอน = 1.42 ลบ.ม. 
- พื้นที่ผิวไหลล้น  = 0.708 ตร.ม. 
- ระยะเวลาตกตะกอน = 2 ชม. 
- BOD ออก = 20 มก./ล. 

ส่วนเติมอากาศ 

- ปริมาตรถัง = 6.25 ลบ.ม. 
- BOD Loading = 3.00 กก.BOD/วัน 
- MLSS = 2,000  มก./ล. 
- F/M Ratio = 0.3  วัน-1 
- ระยะเวลาเติมอากาศ = 10  ชม. 
- ความต้องการออกซิเจน =2.750  กก.O2/วัน 
- พื้นที่ผิวสัมผัส = 105 ตร.ม./ลบ.ม. 
- ปริมาณตัวกลาง = 1.50 ลบ.ม. 
- ประสิทธิภาพในการบ าบัด  = 92 %  

ระบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ 
(Aeration Fixed Films Process) ขนาด 15 ลบ.ม. จ านวน 2 ชดุ. 

ส่วนแยกกาก-เก็บตะกอน 

- ปริมาตรน้ าเสยีรวม  = 29.28 
- ปริมาตรส่วนแยกกาก= 7.50 

- BOD เข้า = 250 มก./ล. 
- ระยะเวลากักเก็บ =  12 ชม. 

ส่วนตกตะกอน 

- ปริมาตรส่วนตกตะกอน = 1.25 ลบ.ม. 
- พื้นที่ผิวไหลล้น  = 0.625 ตร.ม. 
- ระยะเวลาตกตะกอน = 2 ชม. 
- BOD ออก = 20 มก./ล. 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าท้ิง น้ าใส 

 ระบายน้ าลงสู่ท่อระบายน้ า 

น้ าใส 
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ตารางท่ี 2.8.2-2 การเปรียบเทียบเกณฑ์ที่ใช้ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสีย 

รายละเอียด ค่าการออกแบบ เกณฑ์ขั้นต่ าส าหรบัประเมิน 
- ปริมาณน้ าเสีย (ลบ.ม./วัน) 46.14 - 

- ค่าบีโอดีเข้า (มก./ล.) 250 BOD เข้าระบบ 250 มก./ล.(1) 

- ค่าบีโอดีออก (มก./ล.) 20 BOD ออก ไม่เกิน 40 มก./ล.(4) 
- ประสิทธิภาพการบ าบัด (%) 92 - 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย แบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 15 ลบ.ม (ชุดที่ 1)  
(รับน้ าจากอาคารห้องพัก A1-1 และสระว่ายน้ า ) 

1.ถังเกรอะ   
- ปริมาตรน้ าเสีย (ลบ.ม./วัน) 14.88 - 

- BODเข้า (มก./ล.) 250 BOD เข้าระบบ 250 มก./ล.(1) 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 12.0 - 

- ปริมาตรส่วนแยกกากตะกอน(ลบ.ม.) 7.50 - 
- ประสิทธิภาพในการบ าบัด (%) 20  

2. ถังเติมอากาศ   
-ปริมาตรส่วนเติมอากาศ (ลบ.ม.) 6.25 - 

-BOD Loading (กก.BOD/วัน) 3.00 - 
- MLSS (มก./ล.) 2,000 2,000-4,000(3) 

- F/M Ratio (กก.บีโอดี/กก.mlss) 0.3 
F/M Ratio 0.05 - 0.3 kg 

BOD/MLSS/-วัน(3) 

- ความต้องการออกซิเจน (กก.O2/วัน) 2.75 - 
- ปริมาณพื้นที่ผิวตัวกลาง (ตร.ม.) 157.50 - 

- ระยะเวลาในการกักเก็บ (ชม.) 10 ระยะกักเก็บไม่น้อยกว่า 4 ชั่วโมง(2) 
- ประสิทธิภาพในการบ าบัด (%) 92 ประสิทธิภาพลด BOD 75-95%(2) 

3.ส่วนตกตะกอน   

- ปริมาตรส่วนตกตะกอน (ลบ.ม.)  1.25 - 
- พื้นที่ผิวไหลล้น (ตร.ม.) 0.625 - 

- อัตราการไหลล้นต่อพื้ นที่  ( overflow 
Rate)  (ลบ.ม./ตร.ม.-วัน) 

24 
 อัตราการไหลล้นต่อพืน้ที่ 1 ลบ.

ม./ตร.ม.-ชม.(2) 

- ระยะเวลาตกตะกอน (ชม.) 2 ระยะกักเก็บไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง(2) 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย แบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 15 ลบ.ม (ชุดที2่) (รับน้ าจากอาคาร A1-2) 

1.ถังเกรอะ   
- ปริมาตรน้ าเสีย (ลบ.ม./วัน) 14.40 - 

- BODเข้า (มก./ล.) 250 BOD เข้าระบบ 250 มก./ล.(1) 
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ตารางท่ี 2.8.2-2 การเปรียบเทียบเกณฑ์ที่ใช้ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสีย 

รายละเอียด ค่าการออกแบบ เกณฑ์ขั้นต่ าส าหรบัประเมิน 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 12.0 - 

- ปริมาตรส่วนแยกกากตะกอน(ลบ.ม.) 7.50 - 

- ประสิทธิภาพในการบ าบัด (%) 20  
2. ถังเติมอากาศ   

-ปริมาตรส่วนเติมอากาศ (ลบ.ม.) 6.25 - 
-BOD Loading (กก.BOD/วัน) 3.00 - 

- MLSS (มก./ล.) 2,000 2,000-4,000(3) 

- F/M Ratio (กก.บีโอดี/กก.mlss) 0.3 
F/M Ratio 0.05 - 0.3 kg 

BOD/MLSS/-วัน(3) 
- ความต้องการออกซิเจน (กก.O2/วัน) 2.75 - 

- ปริมาณพื้นที่ผิวตัวกลาง (ตร.ม.) 157.50 - 
- ระยะเวลาในการกักเก็บ (ชม.) 10 ระยะกักเก็บไม่น้อยกว่า 4 ชั่วโมง(2) 

- ประสิทธิภาพในการบ าบัด (%) 92 ประสิทธิภาพลด BOD 75-95%(2) 
3.ส่วนตกตะกอน   

- ปริมาตรส่วนตกตะกอน (ลบ.ม.)  1.25 - 
- พื้นที่ผิวไหลลน้ (ตร.ม.) 0.625 - 

- อัตราการไหลล้นต่อพืน้ที่ (overflow 
Rate)  (ลบ.ม./ตร.ม.-วัน) 

24 
 อัตราการไหลล้นต่อพืน้ที่ 1 ลบ.

ม./ตร.ม.-ชม.(2) 

- ระยะเวลาตกตะกอน (ชม.) 2 ระยะกักเก็บไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง(2) 
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 17 ลบ.ม 
(รับน้ าจากอาคารห้องพักB1 อาคารห้องพักC1 อาคารต้อนรับและที่พักมูลฝอยรวม ) 
1.ถังเกรอะ   

- ปริมาตรน้ าเสีย (ลบ.ม./วัน) 16.86 - 
- BODเข้า (มก./ล.) 250 BOD เข้าระบบ 250 มก./ล.(1) 

- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 12.0 - 
- ปริมาตรส่วนแยกกากตะกอน(ลบ.ม.) 8.50 - 

- ประสิทธิภาพในการบ าบัด (%) 20  

2. ถังเติมอากาศ   

-ปริมาตรส่วนเติมอากาศ (ลบ.ม.) 7.08 - 
-BOD Loading (กก.BOD/วัน) 3.40 - 

- MLSS (มก./ล.) 2,000 2,000-4,000(3) 
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ตารางท่ี 2.8.2-2 การเปรียบเทียบเกณฑ์ที่ใช้ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสีย 

รายละเอียด ค่าการออกแบบ เกณฑ์ขั้นต่ าส าหรบัประเมิน 

- F/M Ratio (กก.บีโอดี/กก.mlss) 0.3 
F/M Ratio 0.05 - 0.3 kg 

BOD/MLSS/-วัน(3) 
- ความต้องการออกซิเจน (กก.O2/วัน) 3.117 - 

- ปริมาณพื้นที่ผิวตัวกลาง (ตร.ม.) 178.50 - 
- ระยะเวลาในการกักเก็บ (ชม.) 10 ระยะกักเก็บไม่น้อยกว่า 4 ชั่วโมง(2) 

- ประสิทธิภาพในการบ าบัด (%) 92 ประสิทธิภาพลด BOD 75-95%(2) 

3.ส่วนตกตะกอน   
- ปริมาตรส่วนตกตะกอน (ลบ.ม.)  1.42 - 

- พื้นที่ผิวไหลล้น (ตร.ม.) 0.708 - 
- อัตราการไหลล้นต่อพื้ นที่  ( overflow 

Rate)  (ลบ.ม./ตร.ม.-วัน) 
24 

 อัตราการไหลล้นต่อพืน้ที่ 1 ลบ.
ม./ตร.ม.-ชม.(2) 

- ระยะเวลาตกตะกอน (ชม.) 2 ระยะกักเก็บไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง(2) 
หมายเหตุ : เอกสารอ้างอิงค่าการออกแบบ 

(1) ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม“แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน”,กุมภาพันธ์ 2560. 

(2) Metcalf & Eddy 3rd “Wastewater Engineering Treatment Disposal Reuse”, 1991. 
(3) เกรียงศักดิ์  อุดมสินโรจน์ “การบ าบัดน้ าเสีย”, 2539. 
(4) ค่ามาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (มีจ านวนห้องตั้งแต่ 60 ห้องแต่ไม่ถึง 200 ห้อง) 
 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2548 
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2.8.3  ระบบระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

ระบบระบายน้ าภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก ได้แก่ ระบบระบายน้ าเสียและระบบระบายน้ าฝน 
ซึ่งมีรายละเอียดการระบายน้ า ดังนี้ 

 ระบบระบายน้ าเสีย 
น้ าเสียที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า ห้องส้วม ห้องครัว ผ่านท่อระบายน้ าเสีย ท่อระบายน้ า

โสโครก ท่อระบายน้ าจากส่วนห้องครัว และท่อระบายอากาศในแนวดิ่ง ลงสู่ท่อระบายน้ าเสียแนวนอน ซึ่งท า
หน้าที่ระบายน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากแหล่งต่างๆ ลงสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพ่ือท าการบ าบัดต่อไป น้ าเสียจาก
อาคาร เมื่อไหลลงสู่ชั้นล่างจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเพ่ือเข้าสู่กระบวนการบ าบัด  
น้ าเสีย เมื่อน้ าเสียทั้งหมดผ่านกระบวนการบ าบัดน้ าเสียให้ที่มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร น้ าทิ้งดังกล่าว
จะถูกระบายเข้าท่อระบายน้ าโดยรอบพ้ืนที่โครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ
ต่อไป 

 ระบบระบายน้ าฝน 

การระบายน้ าฝนจะประกอบด้วยท่อแนวดิ่งระบายน้ าฝนจากชั้นหลังคา และท่อแนวดิ่งระบายน้ าฝน
จากระเบียง ท าหน้าที่ระบายน้ าฝนจากชั้นหลังคาและระเบียงลงสู่ระบบระบายน้ าฝนภายนอก โดยอาศัยแรง
โน้มถ่วงจากนั้นจะใช้ท่อระบายน้ าขนาด  0.30 เมตร มีความลาดเอียง 1/200 เพ่ือรวบรวมน้ าฝน ก่อนเข้า
บ่อหน่วงจะมีท่อระบายน้ าขนาด  0.50 เมตร หลังจากนั้นน้ าจะเข้าบ่อหน่วงขนาด 24 ลูกบาศก์เมตร และ
จะสูบน้ าออกจากโครงการในอัตรา 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าออกในช่วงก่อนมี
โครงการลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ ทั้งนี้ ไดอะแกรมระบบระบายน้ าเสีย แสดงดังรูปที่
2.8.3-1 และ ผังระบบระบายน้ าเสียและต าแหน่งระบบระบายน้ าเสีย แสดงในดังรูปที่ 2.8.3-2 
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2.8.4 การเก็บรวบรวม และการจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

เมื่อเปิดด าเนินโครงการฯ คาดว่าปริมาณมูลฝอยที่ เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ประมาณ  
0.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 308 กิโลกรัม/วัน การค านวณปริมาณมูลฝอยของโครงการฯ แสดงดัง 
ตารางท่ี 2.8.4-1 

ตารางท่ี 2.8.4-1 การคาดการณ์ปริมาณการเกิดมูลฝอยของโครงการ 

กิจกรรม 
จ านวน 
(คน) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลบ.ม./วัน)1/ 

ปริมาณมูลฝอย 
(ก.ก./วัน)1/ 

ประเภทของมูลฝอย (ลบ.ม./วัน)2/ 

ย่อยสลาย 
(64%) 

รีไซเคิล 
(30%) 

ทั่วไป 
(3%) 

อันตราย 
(3%) 

1.ผู้เข้าพักใน
โครงการ 

150 0.45 150 0.288 0.135 0.014 0.014 

2.พนักงาน และ
เจ้าหน้าท่ี 

8 0.02 8 0.013 0.006 0.0006 0.0006 

3.อาคารต้อนรับ 150 0.45 150 0.288 0.135 0.014 0.014 

รวม 308 0.92 308 0.589 0.276 0.0286 0.0286 

หมายเหตุ :1/ อ้างอิงตามแนวทางการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดินและบริการชุมชน 
ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม กุมภาพันธ์ 2560. ระบุว่า : อาคารอยู่อาศัยรวม จัดสรรที่ดิน โรงแรม 
ให้เตรียมการไว้ส าหรับขยะมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน 

 2/ สืบค้นข้อมูลจากhttp://www.pcd.go.th/info_serv/waste_3R.htm.(กรมควบคุมมลพิษ).4 สิงหาคม 2560 
ที่มา : บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด 
 

2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยที่เกิดขึ้นในจุดต่างๆ เนื่องจากโครงการฯ เป็นโรงแรม ดังนั้น แม่บ้านของ
โครงการฯ จะเป็นผู้รวบรวมมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในห้องพักและอาคารต้อนรับ เพ่ือน าไปเก็บในที่พักมูลฝอย
รวมของโครงการฯ ซ่ึงมีรายละเอียดในการเก็บรวบรวม ดังนี้ 

2.1) ที่พักมูลฝอยประจ าแต่ละห้องพัก 

จัดให้มีถังพักมูลฝอยย่อยวางไว้ภายในห้องพัก ขนาด 10 ลิตร จ านวน 1 ถัง บริเวณในอาคารและ
ขนาด 5 ลิตร จ านวน 1 ถัง ภายในห้องน้ า (มูลฝอยที่เกิดในห้องพัก ประมาณ 6 ลิตร/วัน) โดย ในแต่ละวันจะ
จัดให้มีแม่บ้านเข้าไปท าความสะอาดห้องพักและเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในห้องพักใส่ถุงด า แยกเป็น 
มูลฝอยย่อยสลายได้ มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอันตราย มัดปากถุงให้แน่นสนิท
ก่อน แล้วน าไปเก็บรวบรวมไว้ที่ทีพั่กมูลฝอยรวมทุกวัน 
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2.2) ที่พักมูลฝอยประจ าอาคารต้อนรับ 

จัดให้มีที่พักมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง (มูลฝอยที่เกิดในอาคารต้อนรับ ประมาณ 450
ลิตร/วัน) โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีแม่บ้านเข้าไปท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในใส่ถุงด าแยก
เป็นมูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยแห้ง/มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอันตราย มัดปากถุงให้แน่นสนิท
ก่อน แล้วน าไปเก็บรวบรวมไว้ที่ทีพั่กมูลฝอยรวมทุกวัน 

3) การคัดแยกมูลฝอยของโครงการ 

ส าหรับการจัดการมูลฝอยภายหลังรวบรวมจากแต่ละอาคาร จะมาพักในบริเวณด้านข้างของอาคาร
ต้อนรับ เพ่ือแยกมูลฝอยแต่ละประเภท โดยมูลฝอยที่โครงการคัดแยกแบ่งออกเป็น 4 ประเภท ตามลักษณะ
ของมูลฝอยชุมชน ดังนี้ 

3.1) การจัดการมูลฝอยย่อยสลายได้และมูลฝอยทั่วไป จะถูกรวบรวมใส่ถุงด าและน าไปวางไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณด้านข้างอาคารต้อนรับ 

3.2) การคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิล เมื่อโครงการมีการคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิลออกจากมูลฝอยทั้งหมด 
จะสามารถลดปริมาณมูลฝอยได้ถึ ง 0.276 ลูกบาศก์ เมตร/วัน หรือมีปริมาณมูลฝอยลดลงเหลือ  
(0.92–0.276 ลูกบาศก์เมตร/วัน) เท่ากับ 0.644 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมูลฝอยรีไซเคิลนั้นให้รอจ าหน่ายแก่
ผู้รับซื้อต่อไป 

3.3) การคัดแยกมูลฝอยอันตราย มูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นภายในโครงการฯ จะจัดให้แม่บ้าน
รวบรวมใส่ถุงบรรจุมูลฝอยอันตราย พร้อมมีป้ายข้อความข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” จากนั้นขนล าเลียงไปพัก
ไว้ในที่ที่พักมูลฝอยรวม ในส่วนที่พักมูลฝอยอันตราย ซึ่งเป็นพ้ืนที่แยกเก็บมูลฝอยอันตรายโดยเฉพาะซึ่งมีห้อง
รองรับมูลฝอย ปริมาตร 3.45 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ห้อง สามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาณ 0.0286
ลูกบาศก์เมตร /วัน ได้นาน (3.45 /0.0286) ประมาณ 120.62 วัน  ส าหรับการก าจัดมูลฝอยอันตรายนั้น 
โครงการฯ จะใช้บริการเก็บขนและน าไปก าจัด โดยบริษัทเอกชนที่ได้รับการขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม และได้รับสิทธิจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม ในการก าจัดมูลฝอยที่เป็นอันตรายและเป็นพิษอย่าง
ถูกต้องและได้มาตรฐาน 

เมื่อคัดแยกมูลฝอยแล้ว โครงการฯ จะเหลือปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น ประมาณ 0.615 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ซึ่งมูลฝอยในส่วนนี้ จะถูกเก็บไว้ในที่พักมูลฝอยรวมและรอการเก็บขนไปก าจัดต่อไป 

4) ห้องพักมูลฝอยรวม 

ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการฯตั้งอยู่บริเวณด้านข้างอาคารต้อนรับ ภายในที่พักมูลฝอยรวม 
แบ่งเป็น 3 ส่วน ดังนี้ ห้องเก็บมูลฝอยย่อยสลาย ห้องเก็บมูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอันตราย และห้องเก็บ 
มูลฝอยแห้ง เพ่ือเก็บมูลฝอยแต่ละประเภทโดยจะใช้วิธีวางกอง ทางโครงการฯ จะจัดให้น าถุงด าที่ท าการแยก
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ประเภทเป็นที่เรียบร้อยแล้ววางในห้องพักขยะมูลฝอยตามประเภท เพ่ือให้มีความสะดวกในการล าเลียงเก็บขน
มูลฝอยไปก าจัดส าหรับภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีการจัดการ ดังนี้ 

- ห้องเก็บมูลฝอยย่อยสลาย(ป้ายสีเขียว) มีปริมาตร 4.6 ลูกบาศก์เมตร(ปริมาตรกักเก็บ)  
(2.30x2.0x1.0 เมตร) จ านวน 1 ห้อง สามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลาย ปริมาณ 0.589 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
สามารถเก็บได้นาน (4.6/0.589) ประมาณ 7.80 วัน 

- ห้องเก็บมูลฝอยรีไซเคิล (ป้ายสีเหลือง) และมูลฝอยอันตราย (ป้ายสีส้ม) มีปริมาตร 6.9 ลูกบาศก์
เมตร (ปริมาตรกักเก็บ) (2.30x3.0x1.0เมตร) จ านวน 1 ห้อง ซึ่งแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ส่วนที่หนึ่งใช้เก็บมูลฝอย
รีไซเคิลปริมาตร 3.45 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาตร 0.276 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
สามารถเก็บได้นาน (3.45 /0.276) ประมาณ 12.50 วัน ส่วนที่สองใช้เก็บมูลฝอยอันตราย ปริมาตร 3.45 
ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาตร 0.0286 ลูกบาศก์เมตร /วัน สามารถเก็บได้นาน (3.45 
/0.0286) ประมาณ 120.62 วัน 

- ห้องเก็บมูลฝอยแห้งหรือมูลฝอยทั่วไป (ป้ายสีน้ าเงิน) มีปริมาตร 4.6 ลูกบาศก์เมตร (ปริมาตรกัก
เก็บ) (2.30x2.0x1.0 เมตร) จ านวน 1 ห้อง สามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ปริมาตร 0.0286 ลูกบาศก์เมตร /วัน 
ได้นาน(4.6 /0.0286) ประมาณ 160.83 วัน 

ดังนั้น ที่พักมูลฝอยรวมของโครงการฯ สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทได้นานกว่า 3 
วันหรือมากกว่า 3 เท่าของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวัน ทั้งนี้ ต าแหน่งที่พักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอย
และแบบขยาย ดังแสดงใน รูปที่ 2.8.4-1  

5) การเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 

พ้ืนที่โครงการฯ ตั้งอยู่ในพ้ืนที่ความรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลต าบลศรีสุนทร ส าหรับ
เส้นทางในการเก็บขนมูลฝอยทางโครงการฯ ใช้ทางหลวงหมายเลข 4025 (ถนนศรีสุนทร) ก่อนเข้าสู่ถนนซอย 
อุทัย ซึ่งถนนสายดังกล่าวสามารถเดินทางเข้าสู่ต าแหน่งจุดพักมูลฝอย โดยก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโรงแรมท า
หน้าที่ขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยรวมน ามาวางไว้ตรงจุดดังกล่าว ตามเวลาที่รถมาเก็บขน 

6) การจัดการน้ าชะขยะบริเวณต าแหน่งที่พักมูลฝอยรวม 

โครงการฯ จะท าความสะอาดและล้างพ้ืนบริเวณที่พักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังการที่มีการเก็บขนมูล
ฝอยและจัดให้มีระบบระบายน้ าเสียจากที่พักมูลฝอยรวมเข้าสู่ถังบ าบัดน้ าเสีย ก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ า
สาธารณะด้านหน้าโครงการฯ 
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2.8.5 ระบบการจราจร 

 1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

 โครงการฯ ออกแบบทางเข้า-ออก กว้าง 7.0 เมตร เชื่อมกับถนนซอยอุทัย ด้านหน้าโครงการฯ ซึ่งมี
ความกว้างของเขตทาง 6.00 เมตร ดังแสดงในรูปที่ 2.8.5-1  

 2) จ านวนที่จอดรถ 

 การด าเนินโครงการฯ จะด าเนินการตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงฉบับที่ 64  
(พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2522 มีรายละเอียดส่วนที่
เกี่ยวข้อง ดังนี้ 

 ขอ 2 ใหก าหนดประเภทของอาคารซึ่งตองมีที่จอดรถยนตที่กลับรถยนตและทางเขาออกรถยนตไว
ดังตอ่ไปนี้ 

 (2) โรงแรมที่มีพ้ืนที่หองโถงหรือพ้ืนที่ที่ใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกัน ตั้งแต 300 ตารางเมตรขึ้นไป ((2) ของขอ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 1 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 
64 (พ.ศ. 2555) และใหใชความใหมแทนดังท่ีพิมพไวแลว)  

 (7) อาคารขนาดใหญ ((8) ของขอ 2 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 2 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 
(พ.ศ. 2555) และใหใชความใหมแทนดังท่ีพิมพไวแลว) 

 (8) หองโถงของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญตาม (7) 3 ในกรณีที่โรงแรมตาม (2) หรือ
โรงแรมที่มีลักษณะเปนอาคารขนาดใหญตาม (7) ตั้งอยูในพ้ืนที่ที่ตามสภาพธรรมชาติ ไมสามารถน ารถยนตเข้า
ไปใชไดจะไมจัดใหมีที่จอดรถยนตที่กลับรถยนตและทางเขาออกของรถยนตก็ได (วรรคสอง ของ ขอ 2 เพ่ิมเติม
โดย ขอ 3 แหง กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ดังที่พิมพไวแลว) 

 ขอ 3 จ านวนที่จอดรถยนตตองจัดใหมีตามก าหนดดังตอไปนี้  

 (ข) โรงแรม ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่หองโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตาราง
เมตร ใหคิดเปน 30 ตารางเมตร และไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่ที่ใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร 
เศษของ 40 ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร ((ข) ของ (1) ของขอ 3 ความเดิมถูกยกเลิกโดย ขอ 4 แหง 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) และใหใชความใหมแทนดังท่ีพิมพไวแลว) 

 ขอ 6 ที่จอดรถยนตตองจัดใหอยูภายในบริเวณของอาคารนั้น ถาอยูภายนอกอาคารตองมีทางไปสู
อาคารนั้นไม เกิน 200 เมตร  
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 ขอ 7 ที่กลับรถยนตตองมีพ้ืนที่เพียงพอและอยูในที่เหมาะสมใหสามารถกลับรถยนตเขาสูทางเขา
ออกของรถยนต ไดโดยสะดวก โดยตองท าเครื่องหมายแสดงแนวการกลับของรถยนตไวใหปรากฏ ในกรณีที่
จัดใหรถยนตวิ่งไดทางเดียวจากปากทางเขาจนถึงปากทางออก จะไมมทีก่ลับรถยนตก็ได  

 ขอ 8 ทางเขาออกของรถยนตตองกวางไมนอยกวา 6 เมตร ในกรณีที่จัดใหรถยนตวิ่งไดทางเดียว 
ทางเขาและ ทางออกตองกวางไมนอยกวา 3.50 เมตร โดยตองท าเครื่องหมายแสดงทางเขาและทางออกไวให
ปรากฏ และปากทางเขาออก ของรถยนตตองเปนดังนี้ 

 (1) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองไมอยูในที่ที่เปนทางรวมหรือทางแยก และตองห
าง จากจุดเริ่มตนโคงหรือหักมุมของขอบทางรวมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไมนอยกวา 20 เมตร 
ส าหรับโรงมหรสพระยะ ดังกลาวตองไมนอยกวา 50 เมตร  

 (2) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองไมอยูบนเชิงลาดสะพาน และตองหางจากจุดสุด
เชิง ลาดสะพานมีระยะไมนอยกวา 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกลาวตองไมนอยกวา 100 เมตร 

สรุปการออกแบบโครงการ :  

 โครงการฯ มีพ้ืนที่ส่วนต้อนรับ และโถง ประมาณ 16.43 ตารางเมตร ซึ่งมีพ้ืนที่ไม่ถึง 300 ตาราง
เมตร ไม่เข้าข่ายตามที่ข้อก าหนดข้างต้น  

 โครงการจัดให้มีที่จอดรถ  จ านวน 18 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ จ านวน 1 คัน บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ ซึ่งที่จอดรถยนต์ทุกคันท ามุมตั้งฉากกับทางเดินรถ ที่จอดรถแต่ละคันมีลักษณะเป็นพ้ืนที่
สี่เหลี่ยมผืนผ้า โดยมีขนาดช่องจอดรถดังนี้ ดังรูปที ่2.8.5-1  

- ที่จอดรถยนต์ทั่วไป มีความกว้าง 2.40 เมตร ความยาว 5.00 เมตร 

- ที่จอดรถผู้พิการ มีความกว้าง 2.40 เมตร ความยาว 6.00 เมตร และมีพ้ืนที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 
1.00 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ 

โดยที่จอดรถดังกล่าวเชื่อมต่อโดยตรงกับถนนภายในโครงการซึ่งมีผิวจราจรกว้าง  6.00 เมตร เดินรถ
แบบสองทิศทางตั้งแต่ทางเข้า-ออกจนถึงบริเวณลานจอดรถยนต์ 

3) ระบบจราจรภายในโครงการ 

ทางโครงการจัดให้มีการจราจรแบบ 2 ทิศทาง มีความกว้าง 7.0 เมตร เข้าตรงสู่ภายในบริเวณที่จอด
รถ จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยบริเวณที่จอดรถและทางเข้า-ออก ตลอด 24 ชั่วโมง ท าหน้าที่จัดการ
ระบบจราจรภายในพ้ืนที่โครงการ อ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภัยด้านการจราจรบริเวณที่จอดรถ 
และการเข้าออกสู่ถนนสาธารณะ ดังรูปที ่2.8.5-1 
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2.8.6 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอถลางเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 

1,000 KVA มีหน้าที่ลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบแรงดันต่ า จากนั้นจึงส่งไฟฟ้าไปยังห้องควบคุมระบบไฟฟ้า ซึ่ง

ภายในห้องมีตู้ MDB (Main Distribution Board) เป็นตัวควบคุมระบบไฟฟ้าของอาคารก่อนจะจ่ายไฟฟ้าไป

ยังแตล่ะส่วนในสภาวะปกติ  

ในส่วนของที่ตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าจะอยู่ภายนอกอาคาร อยู่ห่างอาคารห้องพัก C1 และอาคารต้อนรับ
ประมาณ 3.00 เมตร และอยู่ห่างจากแนวเขตท่ีดินของโครงการ ประมาณ 3.00 เมตร สอดคล้องตามมาตรฐาน
การติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 (คณะกรรมการสาขาวิชาวิศวกรรมไฟฟ้า วิศวกรรมสถาน
แห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ วสท.) ที่ก าหนดว่า หม้อแปลงไฟฟ้าต้องอยู่ห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่
น้อยกว่า 1 เมตร ทั้งนี้ผังระบบไดอะแกรม แสดงดังรูปที่ 2.8.6-1 และ ผังระบบไฟฟ้าและต าแหน่งหม้อแปลง
ไฟฟ้า แสดงดังรูปที่ 2.8.6-2 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

โครงการยังมีการให้แสงสว่างส ารองในจุดที่จ าเป็น เช่น ไฟป้ายทางออก (Exit Sign Luminaries) 
โดยมีอุปกรณ์ส าหรับการให้แสงสว่างฉุกเฉินในการท างาน ได้แก่ แบตเตอรี่ , หลอดไฟฟ้า, ชุดควบคุม, อุปกรณ์
ทดสอบ เป็นต้น โดยติดตั้งทุกชั้นเพื่ออ านวยความสะดวกในกรณีไฟฟ้าดับ 

3) การอนุรักษ์พลังงาน  

ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 ก าหนดให้อาคารประเภทสถานพยาบาล สถานศึกษา 
ส านักงาน อาคารชุด อาคารชุมนุมคน โรงมหรสพ โรงแรม สถานบริการ และศูนย์การค้า ที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 2,000 
ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องมีการอกกแบบเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน โครงการเป็นอาคารสูง 3 ชั้น จ านวน 4 อาคาร 
และ อาคารสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารไม่ถึง 2,000 ตารางเมตร โดยมาตรฐานและหลักเกณฑ์ใน
การออกแบบอาคารของโครงการมีความสอดคล้องกับการออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนด 
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2.8.7 ระบบระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

จัดให้มีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มีช่อง
เปิดสู่ภายนอกได้เช่นประตูหน้าต่างช่องบานเกล็ดซึ่งจะต้องเปิดให้อากาศผ่านในขณะใช้สอยพ้ืนที่นั้นๆ  และ
พ้ืนที่ของช่องเปิดนี้จะต้องมีพ้ืนที่ลมผ่านสุทธิไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น  

 (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

จัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศส าหรับห้องน้ า-ห้องส้วม
ส่วนกลาง ในส่วนห้องพักมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรของห้อง ห้องน้ า-ห้องส้วม 
(ชาย-หญิง) ในพ้ืนที่ส่วนกลางมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้อง และห้องปั้มน้ า
ห้องเครื่องลิฟต์ห้องเครื่องไฟฟ้าห้องควบคุมมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 30 เท่าของปริมาตรของห้อง 

2) ระบบปรับอากาศ  

ระบบปรับอากาศภายในอาคาร ทั้งบริเวณพ้ืนที่ส่วนบริการ เช่น ส านักงาน โถงต้อนรับ และบริเวณ
พักอาศัย จะใช้เครื่องปรับอากาศเป็นแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning Unit) ติดตั้งแต่ละห้องชุด
ทั้งหมดเป็นแบบตั้งแขวนประเภทติดผนังโดยขนาดของระบบปรับอากาศจะขึ้นอยู่กับขนาดพ้ืนที่ใช้สอยในแต่
ละห้องพักโครงการใช้ระบบปรับอากาศทั้งหมดเท่ากับ 154 ตันความเย็น 

2.8.8 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการและการสื่อสาร 

1) ระบบรักษาความปลอดภัย 

เนื่องจากโครงการฯ เป็นประเภทอาคารสาธารณะ เพ่ือความปลอดภัยของเข้ามาใช้บริการ โครงการ
จึงได้ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) เป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพ้ืนที่เพ่ือป้องกันความ
ปลอดภัยตามจุดต่างๆ โดยคุณสมบัติของกล้องสามารถจับภาพได้ในเวลากลางคืน ซึ่งในการติดตั้งกล้องจ านวน 
10 จุด (ภายในและนอกอาคาร) จะติดตั้งกล้องท ามุม 70 องศา มีระยะจับภาพได้ 50 เมตร เป็นระบบที่
สามารถบันทึกภาพได้อย่างน้อย 1 เดือน และสามารถดูภาพย้อนหลังได้ ดังรูปที่ 2.8.8-1 

2) ระบบการสื่อสาร  

โครงการฯ จัดให้มีระบบการสื่อสารเตรียมพร้อมเพ่ือการเข้ามาพักอาศัย ประกอบด้วยระบบโทรศัพท์ 
ระบบอินเตอร์เนตแบบไร้สาย (Wifi) จานดาวเทียมรับสัญญาณโทรทัศน์ พร้อมติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง 
รวมทั้งพ้ืนที่ส่วนบริการเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้ใช้บริการ นอกจากนี้ ยังมีระบบติดต่อฉุกเฉินเมื่อเกิดเหตุ
ในอาคาร 
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2.8.9  ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

โครงการฯ ให้ความส าคัญกับระบบป้องกันอัคคีภัยเป็นอย่างมาก เพ่ือความปลอดภัยต่อชีวิตและ
ทรัพย์สินของผู้เข้ามาพักอาศัย โดยรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการจะปฏิบัติตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ดังนี้ 

 1.1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel: FCP) หรือแผงควบคุม
หลักติดตั้งที่ห้องควบคุมบริเวณห้องควบคุมแผงไฟฟ้าของอาคารเป็นชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นศูนย์รวม
การรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุสัญญาณชนิดต่างๆ และจะมีแผงแสดงผลเพลิงไหม้
เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องทราบ  

 1.2) เครื่องตรวจจับควัน(Smoke Detector: SD) เครื่องตรวจจับควันเป็นแบบใช้ไอออนในการ
ตรวจจับความหนาแน่นของอนุภาคเขม่าหรือผงคาร์บอนที่เกิดจากการเผาไหม้ ท าให้สามารถตรวจจับการเกิด
อัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น โดยเครื่องตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้ และควัน โดยไม่
จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน ติดตั้งอยู่ในห้องพัก จ านวน 1 จุด/ห้อง และอ่ืนๆ 
จ านวน 95 จุด 

 1.3) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแบบกระดิ่ง 
(Alarm Bell) โดยทั่วไปจะมีเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว มีสีแดงและให้ความดังที่ 85 เดซิเบลในระยะ 1 เมตร และ
ติดตั้งคู่กับชุดกดแจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ (Fire Alarm Manual Station) ซึ่งเป็นชนิดแบบปุ่มกด โดยมี
แท่งแก้วหรือกระจกป้องกันการกดในสภาวะปกติ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณ
ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งอาคาร เสียงสัญญาณจะไม่หยุดท างานจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิทซ์ตัดเสียง ( Silence 
Alarm Sounders) อุปกรณ์ท้ังสองตัวได้ท าการติดตั้งในบริเวณตรงทางเดิน จ านวน 2 ชุด/อาคาร 

 1.4) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแห้งขนาดไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรัม 
โดยท าการติดตั้งจ านวน 1 จุด/ชั้น  

1.5) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายอะคริลิคเรืองแสง มีตัวอักษรขนาด 10 

เซนติเมตร ซึ่งจะเปล่งแสงสะท้อนบอกให้เห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ ติดตั้งบริเวณทางเดิน บริเวณหน้าบันได 

 1.6 ) ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Emergency Light) เพ่ือส ารองไฟใช้ในกรณีที่ระบบไฟฟ้า
ภายในอาคารเกิดการขัดข้องส าหรับให้แสงสว่างเวลาวิ่งหนีไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน สามารถท างานด้วย
ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ติดต้ังส่วนต้อนรับ ทางเดิน จ านวน 1 จุด/ชั้น 
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2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้เพ่ือประกอบกิจการ เป็น
สถานบริการ พ.ศ. 2555 โครงการเข้าข่าย สถานบริการประเภท ค ซึ่งมีความสูงตั้งแต่สามชั้นหรือตั้งแต่ 15.00 
เมตร ขึ้นไป และ สถานบริการประเภท จ ที่ตั้งอยู่ในอาคารซึ่งมีความสูงตั้งแต่ชั้นที่สามหรือ ตั้งแต่ 15.00 เมตร 
ขึ้นไป ต้องมีระบบป้องกันเพลิงไหม้ซึ่งประกอบด้วยระบบท่อยืน ตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิง ที่เก็บน้ าส ารอง และหัวรับ
น้ าดับเพลิง  

2.1) หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection) ท าการติดตั้งจ านวน 1 จุด หัวรับน้ า
ดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารต้องเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด เส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) ที่
สามารถรับน้ าจากรถดับเพลิงที่มีข้อต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) ที่หัว
รับน้ าดับเพลิงต้องมี ฝาปิด เปิดที่มีโซ่ร้อยติดไว้ด้วย ระบบท่อยืนทุกชุดต้องมีหัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคาร หนึ่ง
หัวในที่ที่พนักงานดับเพลิงเข้าถึงได้โดยสะดวก รวดเร็วที่สุด และให้อยู่ใกล้หัวท่อดับเพลิงสาธารณะมากที่สุด 
บริเวณใกล้หัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคารต้องมีข้อความเขียนด้วยสีสะท้อนแสงว่า "หัวรับน้ าดับเพลิง" 

2.2) ตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิง ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิง พร้อมสายฉีดน้ าดับเพลิงขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 
65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ทุกระยะห่างกันไม่เกิน 64.00 เมตร และเมื่อใช้สาย
ฉีดน้ าดับเพลิงยาวไม่เกิน 30.00 เมตร ต่อจากตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิงแล้วสามารถน าไปใช้ดับเพลิง ในพ้ืนที่ทั้งหมด
ในชั้นนั้นได้ 

2.3) ระบบการส ารองน้ าดับเพลิง 

ปริมาณการส่งจ่ายน้ าส ารอง ต้องมีปริมาณการจ่ายไม่น้อยกว่า 30 ลิตรต่อวินาที (500 gpm) ส าหรับ
ท่อยืนท่อแรก และไม่น้อยกว่า 15 ลิตรต่อวินาที (250 gpm) และสามารถส่งจ่ายน้ าส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อย
กว่า 30 นาที ระบบดับเพลิงของโครงการจะจ่ายน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ า ใช้ใต้ดินไปยังระบบดับเพลิง
ประกอบด้วยหัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Direct Cabinet) ขนาด 6 นิ้ว พร้อมสายฉีด (Fire Hose System) 
ระบบดับเพลิงในอาคารจะมีปริมาณการใช้น้ าดับเพลิงมีดังนี้ 

อัตราจ่ายน้ า    =  30   ลิตร/วินาที (1,250 แกลลอน/นาที) 

    =  108   ลบ.ม./ชั่วโมง 

ส ารองน้ าเป็นเวลา  =  30   นาท ี

ดังนั้น ปริมาณน้ าส ารองส าหรับระบบดับเพลิง = 54 ลบ.ม. 

เมื่อพิจารณาปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงที่ต้องการเท่ากับ 54 ลูกบาศก์เมตร ส่วนโครงการมีปริมาณ
น้ าส ารอง 120 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน 66.66 นาที ทั้งนี้ รถดับเพลิงของหน่วย
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ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยของเทศบาลต าบลศรีสุนทร สามารถเข้ามาให้ความช่วยเหลือได้ภายใน 30 นาที 
หลังจากท่ีมีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

 3) พื้นที่จุดรวมพล  โครงการจัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพล จ านวน 1 จุด เพ่ือตรวจนับจ านวนคนก่อน
อพยพออกสู่ภายนอก โดยไม่กีดขวางการเข้ามาช่วยดับเพลิงของรถดับเพลิงและการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่
แต่อย่างใด ส าหรับการค านวณพื้นที่จุดรวมพลมีรายละเอียดดังนี้ 

พ้ืนที่ส าหรับคนนั่ง 1 คน จะใช้พ้ืนที่ประมาณ = 0.25 ตารางเมตร/คน 

(ท่ีมา: ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม) 

จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงาน    = 158 คน 

ดังนั้น พ้ืนที่ที่ต้องการ    = 158 × 0.25  

       = 39.50 ตารางเมตร 

โครงการฯ จัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพล จ านวน 1 จุด บริเวณลานจอดรถยนต์ ซึ่งมีพ้ืนที่มีพ้ืนที่ 5x10= 50 
ตารางเมตร คิดเป็น 0.31 ตารางเมตร/คน ซึ่งเพียงพอต่อการรวมพลเพ่ือตรวจนับจ านวนคนก่อนอพยพออกสู่
ภายนอก โดยไม่กีดขวางการเข้ามาช่วยดับเพลิงของรถดับเพลิงและการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่แต่อย่างใดดัง
แสดงต าแหน่งเส้นทางหนีไฟและต าแหน่งจุดรวมพล แสดงในรูปที่ 2.8.9-1 และ ผังบริเวณเส้นเส้นทางหนีไฟ
แสดงในรูปที่ 2.8.9-2 ถึง รูปที่ 2.8.9-4 

4) แผนการอพยพหนีไฟ 

ผู้พักอาศัยแต่ละห้องพักและพนักงานจะต้องอพยพออกจากอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยผู้อพยพ
จะต้องเดินทางออกจากอาคารโดยเร็วที่สุดตามเส้นทางที่มีป้ายแจ้งไว้ส าหรับทางหนีไฟและลงมายังพ้ืนที่จุดรวม
พลภายในโครงการฯ สามารถรองรับผู้อพยพได้ทั้งหมดและเพียงพอต่อจ านวนผู้อพยพภายในโครงการและยัง
เป็นพื้นที่ท่ีปลอดภัยทั้งนี้ทางโครงการฯ ยังก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยท าหน้าที่อ านวยความ
สะดวกในการกันพ้ืนที่และให้สัญญาณจราจรในบริเวณดังกล่าวร่วมกับเจ้าหน้าที่ต ารวจในพ้ืนที่ 

นอกจากระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยดังกล่าวข้างต้นแล้วการเตรียมความพร้อมของบุคคลากร
ส าหรับใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและแผนปฏิบัติการฉุกเฉินถือเป็นสิ่งที่จ าเป็นโดยอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยที่
โครงการจัดให้มีนั้นจ าเป็นต้องมี “คน” ที่จะต้องรับผิดชอบและสามารถใช้อุปกรณ์ต่างๆ เหล่านั้นได้ในการนี้
บริษัทที่ปรึกษาจึงได้เสนอแนะและได้รับการตอบรับจากโครงการฯ ในการด าเนินการจัดเตรียมทีมป้องกันภัย
โดยความร่วมมือระหว่างผู้จัดการทั่วไปผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเพ่ือท าหน้าที่ในการ
ควบคุมเหตุการณ์เพลิงไหม ้
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5) แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

1. ผู้พบเหตุการณ์ใช้ถังดับเพลิงมือถือเข้าระงับเพลิงไหม้ทันทีและแจ้งไปยังผู้จัดการทันทีหลังจากเข้า
ระงับเพลิงไหม้แล้ว 

2. ผู้จัดการส่งเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการอบรมการใช้ถังดับเพลิงมือถือเข้าช่วยระงับเพลิงไหม้ 

3. ถ้าไม่สามารถระงับเพลิงไหม้ได้ผู้จัดการแจ้งเหตุไปยังหน่วยงานท้องถิ่นที่รับผิดชอบหรือโทรศัพท์
แจ้งเหตุหมายเลขอัตโนมัติ 

4. กดสัญญาณเตือนไฟให้ดังขึ้นและปฏิบัติตามข้ันตอนการอพยพ 

5. เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจัดการจราจรเพ่ืออ านวยความสะดวกให้กับหน่วยดับเพลิงที่จะมา
ช่วยเหลือได้อย่างรวดเร็ว 

6) แผนปฏิบัติการในการอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 

1. จัดให้มีป้ายแสดงขั้นตอนในการปฏิบัติเมื่อได้ยินสัญญาณเตือนภัยในห้องพักทุกห้องและสถานที่
ต่างๆ ทั่วโครงการดังนี้ 

- ดับไฟฟ้าและแหล่งก าเนิดความร้อนทุกประเภททันทีให้เรียบร้อย 

- ตรวจดูจ านวนคนภายในห้องพักให้เรียบร้อยก่อนออกจากห้องพัก 

- น ากุญแจห้องและกุญแจรถยนต์ออกมาพร้อมกับล็อคห้องให้เรียบร้อย 

- ลงจากอาคารโดยการเดินให้เร็วที่สุดไปตามทางเดินหนีไฟที่ใกล้ที่สุดเท่านั้น 

2. จัดซ้อมปฏิบัติตามข้ันตอนในการอพยพอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
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 โครงการสรุปรายละเอียดระบบการป้องกันอัคคีภัยของโครงการเปรียบเทียบความสอดคล้องกับ
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังตารางที่
2.8.9-1  

ตารางท่ี 2.8.9-1 ความสอดคล้องรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) 
รายละเอียดกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

หมวด 1แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ังระบบการป้องกันอัคคีภัย 

ข้อ 2 อาคารดังต่อไปนี้ต้องมีวิธีการเกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัย
ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงน้ี 
(1) ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด 
(2) อาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ 
หอประชุมโรงแรม สถานพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สถานกีฬา
ในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศ
ยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ที่จอดรถ ท่าจอดเรือ 
ภัตตาคาร ส านักงาน สถานที่ท าการของราชการ โรงงานและ
อาคารพาณิชย์ เป็นต้น 
(3) อาคารอยู่อาศัยรวมที่มีตั้งแต่ 4 หน่วยข้ึนไป และหอพัก 
(4) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) (2) และ (3) ที่มีความสูง
ตั้งแต่ 3 ช้ันข้ึนไป 

- โครงการเป็นประเภทโรงแรม จึงต้องมีวิธีการเกี่ยวกับการ
ป้องกันอัคคีภัย 

ข้อ 3 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่เกิน 
2 ช้ัน ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่งตาม
ชนิดและขนาดที่ก าหนดไว้ในตารางที่ 1 ท้ายกฎกระทรวงนี้ จ านวน
คูหาละ 1 เครื่อง 
อาคารอื่นนอกจากอาคารตามวรรคหนึ่ง ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิง
แบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่งตามชนิดและขนาดที่ก าหนดไว้ใน
ตารางวรรคหนึ่ง ส าหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีใน
แต่ละชั้นไว้ 1 เครื่อง ต่อพ้ืนท่ีอาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุก
ระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อยกว่าช้ันละ 1 เครื่อง 
การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ต้องติดตั้งให้
ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 
ในที่มองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้และสามารถน าไปใช้
งานได้โดยสะดวก และต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา 

 
 
 
 
- โครงการเป็นประเภทโรงแรม ซึ่งจัดให้ติดตั้งเครื่องดับเพลิง
แบบมือถือ ชนิดผงเคมีแห้งขนาดไม่น้อยกว่า 4 กก. โดยท า
การติดตั้งจ านวน 1 จุด/ช้ัน ทุกอาคาร และติดตั้งสูงจาก
ระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอ่าน
ค าแนะน าการใช้ได้และสามารถน าไปใช้งานได้โดยสะดวก 
และต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา 
 
 

ข้อ 4 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่เกิน 
2 ช้ัน ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ในอาคารอย่าง
น้อย 1 เครื่อง ทุกคูหา 
ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ที่มีความสูงเกิน 2 ช้ัน 

- โครงการติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่
ภายในอาคารจ านวน 2 ชุด/อาคาร 
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ตารางท่ี 2.8.9-1 ความสอดคล้องรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) 
รายละเอียดกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ 

ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ภายในอาคารอย่าง
น้อย 1 เครื่อง ทุกช้ันและทุกคูหา 
ข้อ 5 อาคารอื่นนอกจากอาคารตามข้อ 3 วรรคหนึ่ง ที่มีพื้นที่
รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องมีระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ันด้วย 

-พื้นที่โครงการรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันไม่เกิน 2,000 ตร.
ม. แต่ทั้งนี้ทางโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ดังกล่าวไว้บริเวณตรง
ทางเดิน จ านวน 2 ชุด/อาคาร 

ข้อ 6 ระบบสัญญาณเตอืนเพลิงไหม้ตามข้อ 4 และข้อ 5 อย่างน้อย
ต้องประกอบด้วย 
(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้ง
เหตุที่ใช้มือเพื่อให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ท างาน 
(2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ที่สามารถส่งเสียงหรือ
สัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึงเพื่อให้หนี
ไฟ 

- โครงการฯ ได้ติดตั้งระบบเตือนเพลิงไหม้ มทีั้งระบบแจ้งเหตุ
อัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพื่อให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม้ท างาน และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตอืนเพลิงไหม้
ที่สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือ
ทราบอย่างทั่วถึงเพื่อให้หนีไฟ จ านวน 2 ชุด/อาคาร 

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 2 (2) และ (3) ที่มีความสูงตั้งแต่ 2 ช้ัน ขึ้นไป 
และอาคารตามข้อ 2 (4) ที่มีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 
2,000 ตารางเมตร ในแต่ละชั้นต้องมีป้ายบอกช้ันและป้ายบอกทาง
หนีไฟด้วยตัวอักษรขนาดที่มีความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
หรือสัญลักษณ์ที่อยู่ในต าแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลา และ
ต้องมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็น
ช่องทางหนีไฟได้ชัดเจนขณะเพลิงไหม้ 

- โครงการติดตั้งป้ายหนีไฟ ซึ่งเป็นป้ายอะคริลิคเรืองแสงมี
ตัวอักษรขนาด 10 เซนติเมตร ซึ่งจะเปล่งแสงสะท้อนบอกให้
เห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ ติดตั้งบริเวณทางเดิน บริเวณหน้าบันได 
ทุกช้ัน 

 

 

 

 

 

 

. 
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2.9 การออกแบบโครงสร้างอาคารเพื่อรองรับแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 

เมื่อพิจารณาจากข้อก าหนดกฎกระทรวง “ก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนที่รองรับอาคารในกาต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว” พ.ศ.2550 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา (30 พฤศจิกายน 2550) ข้อ 2 พ้ืนที่โครงการฯ ตั้งอยู่ในจังหวัดภูเก็ต จัดอยู่ในบริเวณเฝ้าระวัง ซึ่ง
หมายถึง พ้ืนที่หรือบริเวณที่อาจได้รับผลกระทบจากแผ่นดินไหว ส าหรับลักษณะอาคารของโครงการฯ เป็น
อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 5.60-11.55 เมตร ไม่เข้าข่ายการออกแบบตามกฎกระทรวงฯ ข้างต้นแต่อย่างใด 

 
2.10 พื้นที่สีเขียว 

พ้ืนที่สีเขียวได้มีการออกแบบการจัดสภาพภูมิสถาปัตย์ไว้อย่างสวยงามและร่มรื่น มีแนวคิดปลูกไม้ใหญ่
ยืนต้นรอบอาคารริมทางเดิน พิจารณาจัดท ารั้วเขียว หรือก าแพงเขียวที่ริมรั้ว เสริมซุ้มไม้เถาเหนือแนวรั้ว/
ก าแพง เพื่อให้ร่มเงาแก่ลานโล่งด้านหน้าอาคาร และช่วยลดอุณหภูมิจากพ้ืนดาดแข็งและตัวอาคารคอนกรีตใช้
หลังคาสีอ่อนเพ่ือลดอุณหภูมิให้กับตัวอาคาร แบ่งเป็นพ้ืนที่ส าหรับปลูกต้นไม้ใหญ่เพ่ือให้ร่มเงา ได้แก่ ต้นชงโค
ต้นราชพฤกษ์ ต้นลีลาวดี มีการปลูกหญ้าคลุมดินเฉพาะชั้นล่างเอาไว้ส่วนหนึ่งด้วย แสดงในรูปที่ 2.10-1 ทั้งนี้ 
การจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ สามารถพิจารณาตามเกณฑ์ได้ ดังนี้ 

1) ตามเกณฑ์แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการด้านอาคาร 
การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ก าหนดไว้ว่า อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม และโรงพยาบาล ต้องจัดให้มี
พ้ืนที่สีเขียวเพ่ือส่งเสริมและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า ร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้น
ล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์  

จากข้อก าหนดข้างต้นโครงการฯ จัดเตรียมพ้ืนที่สีเขียวต้องให้มีสัดส่วนอย่างน้อย 1 ตารางเมตรต่อผู้
พักอาศัย 1 คน สามารถประเมินความสอดคล้อง ดังนี้ 

จ านวนผู้พักอาศัย    = 158  คน 

พ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์   =  158  ตารางเมตร 

ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างต้องไม่น้อยกว่า  = 79  ตารางเมตร 

ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

ไม้ยืนต้นที่ต้องจัดให้มีไม่น้อยกว่า  = 39.50  ตารางเมตร 

สรุปการออกแบบพื้นที่สีเขียวของโครงการ = 989.4  ตารางเมตร 
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อัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนคน  = 989.4 : 158 

      = 6.26: 1  ตารางเมตร/คน 

พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง    = 989.4  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ    = 100 

ไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง   = 386.4  ตารางเมตร  

จากการค านวณข้างต้น พบว่า โครงการฯ จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างที่ต้องจัดให้มีตาม
เกณฑ์ โดยพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ และไม้ยืนต้นของโครงการฯ ปลูกชั้นล่าง และพรรณไม้ยืนต้นที่เป็นไม้ท้องถิ่น
เป็นองค์ประกอบหลัก ดังนั้น การออกแบบพื้นที่สีเขียวของโครงการฯ เป็นไปตามข้อก าหนดข้างต้น 

2) การจัดพื้นที่สีเขียวตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่าง
ยั่งยืน จากแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพ้ืนที่สีเขียวชุมชนอย่างยั่งยืนก าหนดให้อาคารต่างๆ ต้องมี 
“พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน” ในบริเวณอาคาร โดยก าหนดให้ต้องมีอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จากกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติ
ความคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร ข้อ 33 ก าหนดไว้ว่า 

(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ตองมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 สวนของพ้ืนที่ชั้นใด
ชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไมไดใช้เป็นที่
อยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 สวน ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้า
อาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

ต้องจัดมีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง (OSR) ดังกล่าว 

 - พ้ืนที่ใช้สอยรวมกันมากที่สุด  =  3,843.10  ตารางเมตร 

 - พ้ืนที่ว่าง (OSR) ตามกฎหมาย   =  3,843.10x10%  ตารางเมตร 

       = 384.31 ตารางเมตร 

 พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามเกณฑ์   =  384.31x50%  ตารางเมตร 

       =  192.16  ตารางเมตร 

 โครงการฯ มีพ้ืนที่ไมย้ืนต้น   =  386.4  ตารางเมตร (เพียงพอ)
 จากรายละเอียดตามเกณฑ์พ้ืนที่สีเขียวอย่างยั่งยืน พบว่าโครงการฯ ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอย่าง
น้อย 188.21 ตารางเมตร ทั้งนี้โครงการฯ จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนโดยจัดพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นอยู่บริเวณชั้นล่าง 
และพรรณไม้ยืนต้นที่เป็นไม้ท้องถิ่นเป็นองค์ประกอบหลัก โดยมีขนาดพ้ืนที่ปลูก ประมาณ 386.4 ตารางเมตร 
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ดังนั้น พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนของโครงการฯ จึงมีความเพียงพอและเป็นไปตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการ
จัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ส าหรับการจัดพ้ืนที่สีเขียวเปรียบเทียบกับเกณฑ์ข้างต้น แสดงดังตารางที่ 
2.10-1 และ ดังรูปที่ 2.10-1  

ตารางท่ี 2.10-1 รายละเอียดการจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์ต่างๆ 

รายละเอียด 
พ้ืนที่สีเขียว 

ขั้นต่ าตามเกณฑ ์
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่สีเขียว 
ภายในโครงการ 
(ตารางเมตร) 

ความสอดคล้อง 
 

1. เกณฑ์ สผ. 

พ้ืนที่สีเขียว จ านวน 1 ตารางเมตร : 1 คน  
- จ านวนผู้ใช้บริการและพนักงาน 158 คน 

158 989.4 สอดคล้อง 

พ้ืนที่สีเขียวชัน้ล่างร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์  
(พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง=พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 158 ตร.ม.x50%) 
- พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

79 989.4 สอดคล้อง 

พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนตน้ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชัน้ล่างท่ีต้องจัดใหม้ีตามเกณฑ ์
(ไม้ยืนต้น=พื้นทีส่ีเขียวช้ันล่างตามเกณฑ์ 79 ตร.ม.x50%) 
- พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นของโครงการ 

39.50 386.4 สอดคล้อง 

2. เกณฑ์พ้ืนที่สีเขียวตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพ้ืนที่สีเขียวชมุชนเมืองอย่างย่ังยืน 
พ้ืนที่ว่างตามกฎกระทรวงฯ ฉบับที่ 55 พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
(พื้นที่ว่าง=พื้นที่ใช้สอย 3,843.10 ตร.ม. x 10%*) 
- พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

 
384.31 

 
989.4 

 
สอดคล้อง 

พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวตามพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 
(ไม้ยืนต้น=พื้นทีส่ีเขียวตามเกณฑ์ 3,843.10 ตร.ม. x 50%*) 
- พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นของโครงการ 

 
192.16 

 
386.4 สอดคล้อง 

หมายเหตุ : *จากกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติความคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ที่ว่าง
ภายนอกอาคาร ข้อ 33(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่งไมไดใช้เป็นที่อยู่อาศัย
ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 สวน ของพื้นที่ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร 
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2.11 การขุดดิน 

 กฎหมายขุดดิน และถมดิน คือ พระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ.2543 เป็นกฎหมายที่
ต้องการก าหนดการต่างๆ เพ่ือควบคุมการขุดดินและถมดินในพ้ืนที่ที่ท าการก่อสร้างที่อยู่อาศัยหรือเพ่ือกิจการ
อ่ืนอย่างกว้างขวางให้เป็นไปโดยถูกต้องตามหลักวิชาการเพ่ือให้มีความปลอดภัยแก่ชีวิตและทรัพย์สินของ
ประชาชนโดยมีรายละเอียดที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

หมวด 2 การขุดดิน 

มาตรา 17 ผู้ใดประสงค์จะท าการขุดดินโดยมีความลึกจากระดับพ้ืนดินเกินสามเมตรหรือมีพ้ืนที่ปาก
บ่อดินเกินหนึ่งหมื่นตารางเมตรหรือมีความลึกหรือพ้ืนที่ตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นประกาศก าหนด ให้แจ้งต่อ
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนด 

มาตรา 24 การขุดดินโดยมีความลึกจากระดับพ้ืนดินไมเกินสามเมตร เมื่อจะขุดใกล้เขตที่ดินของผู้อ่ืน
ในระยะน้อยกว่าสองเทาของความลึกของบ่อดินที่จะขุดดินต้องจัดการป้องกันการพังทลายของดิน ตามวิสัยที่
ควรกระท า 

ส าหรับการขุดดินในพ้ืนที่โครงการฯ มีรายละเอียด ดังนี้ 

1. ถังเก็บน้ าใช้ใต้ดิน มีความลึกจากระดับพ้ืนดิน 2.90 เมตร มีพ้ืนที่ปากบ่อ 40 ตารางเมตร 

2. ระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 3 ชุด มีความลึกจากระดับพ้ืนดิน มากที่สุด 2.0 เมตร และมีพ้ืนที่ปากบ่อ 
ประมาณ 45 ตารางเมตร  

รวมปริมาณดินขุด 85 ตารางเมตร ซึ่งความลึกไม่ เกิน 3.0 เมตร และปริมาณดินขุดไม่เกิน 10,000 
ตารางเมตร ดังนั้น การขุดดินของโครงการฯ ไม่เข้าข่ายการขออนุญาตขุดดิน ตามข้อก าหนดข้างต้น 

 

2.12 แผนงานการก่อสร้างช่วงก่อสร้าง 

2.12.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

โครงการ โรงแรม เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ านวน 75 ห้องพัก มีก าหนดการก่อสร้างให้
แล้วเสร็จภายในเวลา ประมาณ 12 เดือน จะเริ่มก่อสร้างนับจากวันที่ได้รับความเห็นชอบในรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และได้รับ
ใบอนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงานท้องถิ่น โดยได้รับแสดงในตารางท่ี 2.12.1-1 
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ตารางท่ี 2.12.1-1 ระยะเวลาด าเนินการก่อสร้างโครงการ โรงแรม เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา 

ขั้นตอนการก่อสร้าง 

เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
            

1.เตรียมพื้นที่ก่อสร้าง  

- งานอาคารชั่วคราว             

- งานระบบชั่วคราว             

2.งานโครงสร้าง  

- ฐานราก             

- ตัวอาคาร             

3.งานสถาปัตยกรรม  

-งานผนัง             

-งานพ้ืน             

-งานฝ้าเพดาน             

-งานประต-ูหน้าต่าง             

-งานสุขภัณฑ์             

-งานสี             

4.งานระบบ  

-งานสุขาภิบาล             

-งานไฟฟ้าและสื่อสาร             

-งานปรับอากาศ             

5.งานตกแต่งสวน  

-ไม้ยืนต้น/ไม้พุ่ม/อ่ืนๆ             

ที่มา : บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด 

1) การเตรียมสถานที่ก่อสร้าง 

การเตรียมสถานที่ก่อสร้างเป็นการจัดการพ้ืนที่บริเวณก่อสร้างเพ่ือป้องกันและแก้ไขปัญหาของงาน
ก่อสร้างที่จะเกิดขึ้นการเตรียมงานก่อสร้างเป็นกระบวนการที่ต้องท าทั้งภายในและภายนอกบริเวณสถานที่
ก่อสร้าง 

ทั้งนี้ ก่อนการก่อสร้างจะเริ่มขึ้นผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องการก าหนดจัดผังบริเวณเขตก่อสร้างให้
เป็นไปตามแบบก่อสร้างหมุดหลักเขตและโฉนดที่ดินต้องมีครบถ้วนเมื่อรู้ต าแหน่งที่จะก่อสร้างเรียบร้อยจึงเริ่ม
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ก่อสร้างรั้วและติดตั้งป้ายเพ่ือแสดงเขตการก่อสร้างจากนั้นวางต าแหน่งการจัดการภายในโครงการก่อสร้างให้
เป็นระบบเพือ่ให้ง่ายแก่การก่อสร้างและติดต่องานต่างๆ 

อีกท้ังผู้รับเหมาต้องติดป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 0.50 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า1.00 เมตรในบริเวณที่ได้
รับอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารและสามารถเห็นไดโ้ดยง่ายตลอดเวลาที่ก่อสร้างโดยแสดงข้อความดังต่อไปนี้ 

การก่อสร้างอาคารอาคารชนิด   จ านวน   อาคาร 

เพ่ือใช้เป็น   ใบอนุญาตเลขท่ี  ลงวันที ่    

ก าหนดแล้วเสร็จในวันที ่   เจาของอาคาร    

ผู้ด าเนินการ    เบอร์โทรศัพท ์     

ผู้ควบคุมงาน  เลขทะเบียน ก.ว  เบอร์โทรศัพท ์    

ผู้ควบคุมงาน  เลขทะเบียน ก.ส  เบอร์โทรศัพท ์    

4) งานก่อสร้าง 

(1)  งานโครงสร้าง ส าหรับงานโครงสร้างจะเริ่มเมื่อท าการวางระบบสาธารณูปโภคบางส่วนของ
โครงการฯ เรียบร้อยแล้ว ซึ่งจะเริ่มจาการวางผังและการท าฐานรากเป็นฐานแผ่ โดยอาศัยข้อมูลการออกแบบ
ฐานรากจากการเจาะชั้นดินจากวิศวกรผู้ช านาญการ หลังจากนี้จะเป็นการเริ่มงานเสา คานและพ้ืน  

(2) งานสถาปัตยกรรม เมื่อเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะเริ่มท าการก่อสร้างตัวอาคารเกี่ยวกับงานผนัง
ภายใน งานผนังภายนอก งานพ้ืน งานติดตั้งประตูและหน้าต่าง และงานติดตั้งสุขภัณฑ์ซึ่งในการก่อสร้าง
โครงการนี้ จะเน้นการใช้วัสดุก่อสร้างส าเร็จรูปที่มีการตรวจสอบความแข็งแรงแล้ว ท าให้การก่อสร้างสามารถ
ด าเนินการได้อย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ ไม่ยุ่งยาก และที่ส าคัญสามารถควบคุมคุณภาพงานก่อสร้างได้
อย่างดีเหมาะสมกับสภาพการใช้งาน และเน้นที่การช่วยประหยัดพลังงาน เช่น การเลือกใช้ประตูและหน้าต่างที่
เป็นกระจกที่ช่วยกรองแสงยูวี ไม่สะสมความร้อน และไม่สะท้อนแสงที่ก่อความรบกวนให้บ้านข้างเคียง 

(3) งานติดตั้งระบบสาธารณูปโภคได้แก่ งานระบบถนน งานระบบไฟฟ้า งานประปา ระบบดับเพลิง 
ระบบสุขาภิบาล ระบบระบายน้ า ซึ่งจะด าเนินการเพ่ือเตรียมพร้อมด้านสาธารณูปโภคก่อนที่จะด าเนินการ
ก่อสร้างอาคาร และรายะเอียดในส่วนอื่นๆ 

(4) งานตกแต่งและงานปรับปรุงภูมิทัศน์ จะเน้นไปที่การจัดสวนและภูมิทัศน์เป็นหลัก รวมทั้งการ
ดูแลเก็บงานและทดสอบระบบต่างๆ ก่อนที่ผู้รับเหมาจะส่งมอบงานให้กับโครงการต่อไป 

ทั้งนี้ รายละเอียดผู้ออกแบบงานสถาปัตยกรรม และวิศวกรรม ดังตารางท่ี 2.12.1-2 
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ตารางท่ี 2.12.1-2 รายละเอียดผู้ออกแบบงานสถาปัตยกรรม และวิศวกรรม 

ผู้ออกแบบ ระดับวุฒิ การด าเนินการ 

วิษษณุ แสงสิริ ว-สถ.572  - สถาปนิก ระดับสามัญ - งานสถาปัตยกรรม 
บรรจง ไชยวัน  สย.9726 - วิศวกร โยธา ระดับสามัญ - งานโครงสร้าง 

ประจวบ  ขวัญนิมิต สฟก.4661 - วิศวกรไฟฟ้า ระดับสามัญ - งานไฟฟ้า 
นันธิ์ธนนท์ พงษพานิช ภส.1377 - วิศวกร สิ่งแวดล้อม ระดับภาคี - งานระบบบ าบัดน้ าเสียและ 

งานระบายน้ า 

 

2.12.2  แผนงานการก่อสร้างช่วงก่อสร้าง 

ในการด าเนินการเป็นโรงแรม มีแผนที่จะใช้คนงานก่อสร้าง ประมาณ 30 คน เป็นคนงานแบบเช้าไป
เย็นกลับทั้งหมด โดยอยู่ในความรับผิดชอบของผู้รับเหมา ส าหรับการจัดการด้านสิ่งแวดล้อมและระบบ
สาธารณูปโภคภายในโครงการในช่วงก่อสร้างมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ห้องน้ า-ห้องส้วม 

ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีห้องส้วมส าหรับคนงานก่อสร้าง โดยให้มีรายละเอียดและห้องส้วมคนงาน
ก่อสร้างเป็นไปตามข้อก าหนดของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย และมาตรฐานสุขาภิบาลส าหรับชุมชน
ก่อสร้างของกระทรวงสาธารณสุข ดังนั้น โครงการจึงต้องจัดให้มีห้องส้วมอย่างน้อย 6 ห้อง (1ห้องส้วม/คนงาน 
6 คน) แต่ละห้องมีพ้ืนที่ 1.20x1.20 เมตร ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดให้มีห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะและเพียงพอ
กับจ านวนคนงานก่อสร้าง คือ ให้มีห้องส้วมในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อ 25 คน โดยมีพ้ืนที่ภายในไม่น้อย
กว่า 0.90 ตารางเมตร และความกว้างภายในไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร รวมทั้งจัดให้มีระบบส่องสว่างอย่าง
เพียงพอ 

2) การใช้น้ า 

คาดการณ์มีปริมาณความต้องการใช้น้ าทั้งสิ้น 1,050 ลิตร/วัน โดยปริมาณความต้องการใช้น้ าของ
คนงาน ดังตารางที่ 2.12.2-1 คือ 35 ลิตร/คน/วัน และมีคนงาน 30 คน (35 ลิตร/วันx30 คน =1,050ลิตร/
วัน) และปริมาณน้ าใช้เพ่ือกิจกรรมการก่อสร้าง คาดการณ์จะใช้น้ าประมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น 
ปริมาณน้ าใช้ส าหรับงานก่อสร้างและคนงานก่อสร้าง รวมทั้งสิ้น 2.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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ตารางท่ี 2.12.2-1 แสดงการอ้างอิงปริมาณน้ าใช้ท่ีเกี่ยวข้องของคนงานก่อสร้าง 

การใช้งาน ประเภท 
เอกสารอ้างอิง  

Architectural Equipment Handbook 

ปริมาณน้ า (ลิตร/คน/วัน) อัตราส่วน (%) 

ครัว 
หุงต้ม 

20 12.50 
ล้างจาน 

ห้องน้ า 
โถส้วม 15 

35 21.90 
โถปัสสาวะ 20 

ล้างหน้า อ่างล้างหน้า 20 12.50 

ท าความสะอาด ส าหรับท าความสะอาด 10 6.20 

ฝักบัวอาบน้ า ส าหรับอาบน้ า 50 31.30 
ซักล้าง ซักเสื้อผ้า 15 9.40 

อ่ืน ๆ - 10 6.20 
รวม 160 100 

ที่มา: สุรินทร์  เศรษฐมานิต. วิศวกรรมงานท่อภายในอาคาร การออกแบบติดตั้งและการบ ารุงรักษาศูนย์การพิมพ์ดวงกมล. 
กรุงเทพฯ 2529 

ส าหรับแหล่งน้ าใช้ในช่วงก่อสร้างและอุปโภคท่ัวไปของคนงานในระหว่างการก่อสร้าง จะใช้น้ าจากการ
ประปาส่วนภูมิภาคเป็นน้ าใช้หลัก ส่วนน้ าใช้ส ารองจะซื้อน้ าจากรถน้ าของเอกชน และน้ าดื่มจะจัดให้มีน้ าดื่ม
แบบถังในจ านวนที่เพียงพอกับจ านวนคนงาน 

ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีถังเก็บน้ าส ารองขนาดความจุ 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง ท าให้สามารถ
รองรับความต้องการใช้น้ าในช่วงก่อสร้างได้นานประมาณ 1.95 วัน 

3) การบ าบัดน้ าเสีย น้ าเสียที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ 

 (3.1) น้ าเสียจากการก่อสร้าง คาดว่าจะมีปริมาณไม่มากนัก เนื่องจากน้ าใช้ในกิจกรรมก่อสร้างส่วน
ใหญ่จะใช้เป็นส่วนประกอบของผลิตภัณฑ์ เช่น น้ าที่ใช้ในการผสมคอนกรีต เป็นต้น ส่วนที่เหลือเป็นน้ าจากการ
ช าระล้างอุปกรณ์ก่อสร้าง คาดว่ามีปริมาณไม่มากนัก และสามารถปล่อยให้ระเหยหรือซึมลงดิน หรือน าไปฉีด
พรมพ้ืนและถนนชั่วคราวเพื่อลดฝุ่นละออง เป็นต้น 

(3.2) น้ าเสียจากคนงานก่อสร้าง คาดว่าจะมี ประมาณ 1.05  ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ าเสียจากส้วมที่
เกิดขึ้นท าการบ าบัดด้วยถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแบบถังเกรอะกรองเติม-อากาศ ปริมาตร 1.0 ลูกบาศก์เมตร
จ านวน 2 ถัง ซึ่งจะท าหน้าที่เป็นบ่อแยกกากของเสียออกจากของน้ าเสียก่อนที่จะเก็บไว้ในบ่อเก็บน้ าชั่วคราว 
โดยบ่อเก็บน้ าเสียชั่วคราวมี ปริมาตร 3 ลูกบาศก์เมตร สามารถกักเก็บน้ าหลังการบ าบัดชั่วคราวได้ประมาณ 2 
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บริษัท เดอะ เคซีเอ็น รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ำกดั 

วัน เพ่ือปล่อยให้ซึมผ่านลงดินต่อไป ในส่วนของการจัดการตะกอนในบ่อเก็บน้ าชั่วคราวจะพิจารณาจากพ้ืนที่
ก่อสร้างจริง ซึ่งปริมาตรของบ่อและความถ่ีในการขุดลอกเป็นไปตามความเห็นของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้าง 

4) การระบายน้ าฝน 

เมื่อโครงการเริ่มปรับพ้ืนที่เพ่ือเตรียมการก่อสร้าง จะต้องขุดคูรอบพ้ืนที่ก่อสร้างภายในก าแพงชั่วคราว 
โดยคูมีขนาดลึก ประมาณ 1.0 เมตร กว้าง 1.0 เมตร เพ่ือใช้ประโยชน์เป็นคูระบายน้ าชั่วคราว เพ่ือเป็นการจัด
ให้มีการรวบรวมน้ าฝนที่เกิดขึ้นจากพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยน้ าฝนจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดักตะกอนดิน และระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการฯ ส่วนที่เหลือจะน าไปใช้ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างเช่น รดพรมพ้ืนที่ 
หรือล้างล้อรถบรรทุก อย่างไรก็ตาม โครงการฯ จะต้องควบคุมดูแลป้องกันไม่ให้ตะกอนดินไหลลงสู่แหล่งน้ า
ใกล้เคียง โดยการสร้างบ่อดักตะกอนดินอีกชั้นก่อนจะปล่อยน้ าออกนอกโครงการฯ และมีมาตรการในการดูแล
การท าความสะอาดและการขุดลอกตะกอนอยู่บ่อยครั้ง  

5) ระบบไฟฟ้า 

ในระหว่างที่ด าเนินการก่อสร้างโครงการฯ ผู้รับเหมาก่อสร้างได้ด าเนินการขอใช้ไฟฟ้าผ่านมิเตอร์ไฟฟ้า
จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ซึ่งเป็นผู้ให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้า เพ่ือใช้ในการประกอบกิจกรรม
ต่างๆ ของพนักงานและคนงานก่อสร้าง 

6) การจัดการมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการฯ ในช่วงการก่อสร้างมาจาก2 แหล่งดังนี้ 

(6.1) เศษวัสดุก่อสร้างต่างๆ เช่น เศษไม้ ขี้เลื่อย เศษอิฐ คอนกรีต เหล็ก ไม้แบบ จะมีการจัดการโดย
ให้คนงานเก็บส่วนที่ยังใช้ประโยชน์ได้มาใช้ประโยชน์ใหม่ หรือขายให้แก่ผู้รับซื้อที่ต้องการ ส าหรับบางส่วนที่
ท าลายยากและใช้ประโยชน์ไม่ได้ให้เก็บรวบรวมกองไว้ในบริเวณที่จัดไว้อย่างเป็นสัดส่วนไม่ปล่ อยให้กระจัด
กระจาย เพ่ือรอน าไปก าจัดต่อไป 

(6.2) มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากการอุปโภคบริโภคของคนงานก่อสร้าง เป็นปริมาณที่เกิดจากคนงาน
ก่อสร้างจ านวน 30 คน คาดการณ์ปริมาณมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน รวมปริมาณมูลฝอย เท่ากับ 90 ลิตร/วัน มูล
ฝอยในส่วนนี้ ผู้รับเหมาจะต้องจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 3 ถัง วางไว้ภายในโครงการ
บริเวณห้องส้วมคนงานและพ้ืนที่อ านวยการก่อสร้างโดยถังรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทแยกตามประเภทของ
มูลฝอยที่เกิดขึ้น สามารถรองรับมูลฝอยได้นาน ประมาณ 6.6 วัน โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานมาเก็บขน
มูลฝอยรวบรวมไว้ โดยผู้รับเหมาจะต้องรับผิดชอบเก็บขนและน าไปทิ้งยังที่รองรับมูลฝอยที่จัดเตรียมไว้เพ่ือ
อ านวยความสะดวกแก่การเก็บขนมูลฝอยของหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป  

ส าหรับผังบริเวณในระยะก่อสร้าง แสดงใน รูปที่ 2.12.2-1 และตัวอย่างการจัดพ้ืนที่บ้านพักคนงาน
แสดงใน รูปที่ 2.12.2-2 

 






